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ROZHODNUTI
POVOLENi ZAMERU

Ufad méstske ¢asti Praha 2, odbor vystavby, jako stavebni ufad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30
odst. 3 pism. a) zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni z&kon, ve znéni pozdé&jsich pfedpistl (dale jen ,stavebni
zakon®), podle vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, v fizeni o povoleni
zaméru vetné povoleni vyjimky z obecnych pozadavkil na vystavbu, pfezkoumnal podle § 1822z 192 a § 228
stavebniho zakona a podle § 106 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zakon) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vodni zakon") adost o povoleni nakladani s vodami, které dne
3.10.2025 podala

Property Two s.r.o., ICO 06789200, Na Florenci 2139/2, 110 00 Praha 1,
kterou zastupuje Mgr. Karel Stochl, Dubinska 300, 267 24 Hostomice

(dale jen ,stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zakona:

. Vydava podle § 228 stavebniho zékona v souladu s § 138 stavebniho zakona a § 48 natizeni &. 12/2024
Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté Praze (praZzské stavebni predpisy),

v platném znéni (dale jen ,PSP 2024%) v souladu s § 95 vyhlasky &. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu,

rozhodnuti o povoleni vyjimky
z ustanoveni § 17 odst. 1 pism. d) PSP 2024 pro stavbu

administrativni budova a rezidené&ni budova
na pozemcich parc. ¢. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/11, 480/12,
491/1, 4092, 4093/1 a 4098/2 v kat. uz. Vinohrady

spolu s dal§imi sou¢astmi souboru staveb i
v zadosti pod nazvem ,,CENTRUM VINOHRADSKA"

Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska x RubeSova x Rimska,

(dale jen ,stavba“) na pozemcich parc. ¢ 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/10, 480/11, 480/12, 481,
491/1, 4092, 4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v katastrainim (izemi Vinohrady.

Vyjimka se tyka:

Novostavby objekti - administrativni budova a rezidenéni budova na pozemcich parc. €. 480/1, 480/2, 480/3,
480/4, 480/5, 480/11, 480/12, 491/1, 4092, 4093/1 a 4098/2 v kat. tz. Vinohrady, kde nejsou splneény tyto
poZadavky PSP 2024:

§17 odst. 1 pism. d) PSP 2024: ,Nestanovi-li regulaéni plan nebo uzemni pléan, ktery obsahuje prvky
regulacniho planu, v souladu s § 48 odst. 2 jinak, stavebni édru mohou piekrodit: arkyre a vykonzolované
Casti vy$Sich podlaZi obsahujici vnitini prostor do vzdalenosti 1 metru a balkony, pevné markyzy
a zastfeSen! vstupti do vzdélenosti 2 metri pred stavebni éaru; tyto prvky mohou v soudtu tvofit nejvyse
Jednu polovinu plochy fasady prilehlé k pfislusné stavebni éafe, pfitom prvky obsahujici vnitini prostor
mohou v souctu tvoiit nejvyse jednu tfetinu plochy fasédy prilehlé k prisiusné stavebni Gafe; a u ulic uzéich
neZ 12 metrt nesmi prekroéit ulicni saru.*

Navrzeny zamér ma piedstoupeny arkyf na fasad& administrativni budovy pifed stavebni ¢aru v ulici
Vinohradska od 1,3 m do 2,0 m.
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ll. Vydava podle § 224 stavebniho zakona ve spojeni s § 195, § 197 a § 211 stavebniho zakona
rozhodnuti o zméné Uzemniho rozhodnuti

rozhodnuti o umisténi stavby ze dne 21.5.2025 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova,
¢.j. MCP2/197898/2025/0V-OUZR/Nov, které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci

ve Veci:

administrativni budova a rezidenéni budova
na pozemcich parc. ¢. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/11, 480/12,
491/1, 4092, 4093/1 a 4098/2 v kat. Uz. Vinohrady

spolu s dalSimi soucastmi souboru staveb
v zadosti pod nazvem ,,CENTRUM VINOHRADSKA"

Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska x Rube$ova x Rimska,

(déle jen ,stavba“) na pozemcich parc. € 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/10 (zastavéna plocha
a nadvofi), 480/11, 480/12, 481 (ostatni plocha), 491/1 (zastavéna plocha a nadvofi), 4092, 4093/1 (ostatni

plocha), 4093/2 (zastavéna plocha a nadvofi), 4093/3, 4097/1 a 4098/2 (ostatni plocha), v katastralnim uzemi
Vinohrady.

Pozemky parc. €. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/11 a 480/12 v kat. Uz. Vinohrady jsou ve vlastnictvi
stavebnika. Pozemek parc. &. 480/10 v kat. Gz. Vinohrady je ve vlastnictvi Irmy Zagkoveé, pozemek parc. &.
481 v kat. Uz. Vinohrady je ve vlastnictvi Ceského rozhlasu, pozemek parc. & 491/1 v kat. tz. Vinohrady je
ve vilastnictvi spolecnosti UNIMEX GROUP, uzavieného investi¢éniho fondu, a.s. a pozemky parc. &. 4092,
4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v kat. uz. Vinohrady jsou ve vlastnictvi hl. m. Praha.

Zamér nazvany ,Centrum Vinohradska" byl jako celek umistén na uvedenych pozemcich Uzemnim
rozhodnutim vydanym odborem vystavby UMC Praha 2 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova,
¢.j. MCP2/197898/2025/0V-OUZR/Nov ze dne 21.5.2025, které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci:

Zména stavby pred dokon&enim (zména uzemniho rozhodnuti) se tykd pouze pozemku parc. é. 480/3,
480/11, 480/12, 491/1 a 4098/2 kat. Giz. Vinohrady.

Druh a tiel povolované zmény zaméru (zmény tizemniho rozhodnuti):

Pfedmétem zmény uzemniho rozhodnuti je zména hloubky vyloZeni arkyfe do Vinohradské ulice umisténé
administrativni budovy. Navrzené vylozeni arkyre je 1,3 m — 2,0 m (pdvodni umisténé vyloZeni arkyfe bylo
2,0-2,7 m).

V ramci zmény zaméru pied dokoncenim se méni podminka pro umisténi stavby uvedena v ¢asti lll. tzemniho
rozhodnuti ze dne 21.5.2025 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova, ¢.j. MCP2/197898/2025/QV-OUZR/Nov,
které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci.

lll. Stanovi se nové podminky pro umisténi stavby:

Stavba bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/10, 480/11, 480/12, 481,
491/1, 4092, 4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v katastralnim Uzemi Vinohrady v souladu se situacemi
C3, C7, D.4 a C4-J v méfitku 1:500 a 1:300 na podkladu katastralni mapy se zakreslenim stavajicino stavu,
pozadovaneho umisténi stavby, s vyznacenim vazeb a vlivil na okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemk
a sousednich staveb zpracovana v 12/2023 autorizovanym architektem se véeobecnou plisobnosti (A0) Doc.
Ing. arch. Jakubem Ciglerem CKA 00 195, ve znéni koordinac¢niho situacniho vykresu C.3 v méfitku 1:500
zpracovaného Doc. Ing. arch. Jakubem Ciglerem CKA 00195 v 11/2024; umisténi nesmi byt méné&no
bez souhlasu stavebniho ufadu.

Ostatni ¢asti uzemniho rozhodnuti vydaného ze dne 21.5.2025 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova, &,j.
MCP2/197898/2025/0V-OUZR/Nov, které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci, zlstavaji v platnosti.

IV. Podle § 106 vodniho zakona vydava podle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zakona
povoleni k nakladani s povrchovymi vodami

(retence srazkovych vod)
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k jinému nakladani s nimi - k jejich zadrzovani a naslednému odvadéni do kanalizace za pomaci stavby
vodniho dila — retenéni nadrze pro odvodnéni deStovych vod ze stfech novostaveb (administrativni budova
a rezidencni budova) situované ve 2. PP rezidenéniho objektu na pozemku parc.€. 480/12 v kat. Uz. Vinohrady.

1) Stanovi podminku pro nakladani:

- Destove vody jsou vnitini kanalizaci svedeny do retenéni a akumulaéni nadrze, umisténé ve 2. PP
podlazi reziden&niho objektu u severozapadni fasady. Akumulaéni &ast ma objem 164 m® a na max.
hladiné je pfepadova sténa do retenéni ¢asti nadrze. Retenéni nadrz ma navrzeny objem 120 m3,
ktery odpovida max. povolenému odtoku 10 I/s.ha pro navrhovy dést T=30 min a p=0,1(10 lety dést).
Destové vody z retenéni nadrze jsou fizenym odtokem vypoustény do koncové revizni Sachy
na destove pfipojce. Odtok je regulovan osazenim virového ventilu v retenéni nadrzi, proti vyplaveni
Je doplnén havarijni pfepad do revizni §achty.

2) Stanovi dobu trvani povoleni:

- Doba povoleného nakladani s vodami: na dobu uzivani vodniho dila.

V. Podle § 106 vodniho zakona vydava podle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vodniho zakona
povoleni k nakladani s vodami
(odlu¢ovaé lehkych kapalin — ropnych latek)

k jinému nakladani s nimi - k jejich odvadéni do kanalizace pro odlu¢ovaé lehkych kapalin situovany
ve 2. PP rezidenéniho objektu na pozemku parc.&. 480/1 v kat. (z. Vinohrady.

Zaolejovana kanalizace odvodiuje vypoustéci misto uklidovych stroji samostatnym potrubim, svedenym
na odlucovat lehkych kapalin, osazeny v samostatné mistnosti ve 2. PP rezidenéni budovy. Odlu¢ovat je
v kompaktnim celoplastovém provedeni, volné stojici na podlaze. Revizni a &istici otvory jsou v pachotésné
upravé. Bude instalovan typovy odlugovaé (napf. ACO) velikosti NG2 (pratok Q=2 Is). Vygisténé vody jsou
svedeny na kompaktni ¢erpaci stanici (plastovy &erpaci box) a vytlakem napojeny do splaskové kanalizace
objektu. Odvétrani odlutovate a &erpaci stanice bude vyvedeno nad stfechu. Pravidelné ¢i§t&ni odluéovace
bude zajisténo servisni organizaci na misté jeho osazeni.

1) Stanovi podminky pro vypousténi:

- Vody pred¢isténé v odlu¢ovagi lehkych kapalin a vypousténé do kanalizace musi svou kvalitou
spliiovat limity dané kanalizaénim radem.

- Funkénost pfedgisticiho zafizeni v provozu bude prokazovana odbérem a naslednou analyzou vzorku
s Cetnosti min. 1x za 3 mésice, tj. celkem 4 rozbory ro¢né. Akreditovanou laboratofi budou
stanovovany ukazatele C10-C40 (GC).

- Podminkou pro vydani kolaudaéniho rozhodnuti je vypracovani provozniho fadu, ve kterém bude
stanovena Cetnost kontrol odlutovace, vyvazeni usazenych kald specializovanou firmou, ¢etnost
odbéru vzorku pfed¢isténych vod, situace kanalizace, jmenovita obsluha odlugovace atd.

2) Stanovi dobu trvani povoleni:
- Doba povoleného nakladani s vodami: na dobu uzivani stavby

VI. Podle § 106 vodniho zakona vydavé podle § 8 odst. 1 pism. a) bod 5 vadniho zakona
povoleni k nakladani s vodami

(odlu€ovaé tuku - z gastroprovozu)

kjinému naklddani snimi - k jejich odvadéni do kanalizace pro odluéovaé tukid situovany
ve 2. PP reziden¢niho objektu na pozemku parc.&. 480/11 v kat. (z. Vinohrady.

Tukova kanalizace odvodfiuje splagkové vody s pfimeési tukl, svedené separatné z pripadnych kuchyriskych
provozu restauraci situovanych v 1.NP a 1. PP objektu rezideneni budovy. Bude svedena pod stropem
na odlucovact tukl, umistény v technické mistnosti (LAPOL) v 2.PP objektu. Odlugovaé tukl velikosti NS15
(pratok Q=15 I/s) je navrzen automaticky v kompaktnim celoplastovém provedeni, volné stojici na podlaze.
Revizni a Cisticl otvory jsou v pachoté&sné upravé. Vytlak odlou¢enych tukd je vyveden na fasadu objektu
v prostoru vjezdu do parkingu, kde bude osazena v nice rychlospojka pro napojeni servisniho vozidla a dalkové
ovladani automatického cisténi. Vygisténé vody jsou svedeny na kompaktni Gerpaci stanici (plastovy cerpaci
box) a vytlakem napojeny do splaskové kanalizace objektu. Odvétrani odlucovace a Gerpaci stanice bude
vyvedeno nad stfechu. Pravidelné &isténi odluéovate bude zajisténo servisni organizaci na misté jeho
osazeni.
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1) Stanovi podminky pro vypousténi:

- Vody pfedcisténé v odlu¢ovaci tuku a vypousténé do kanalizace musi svou kvalitou splfiovat limity
dané kanalizatnim fadem.

- Funkénost piedgisticiho zafizeni v provozu bude prokazovana odbérem a naslednou analyzou vzorku
s Cetnosti min. 1x za 3 meésice, tj. celkem 4 rozbory ro¢né. Akreditovanou laboratofi budou
stanovovany NL a ukazatel tuky a oleje.

-V kuchyriskem provozu nesmi byt pouzivan drti¢ odpadu, nebot kuchyfiské odpady at ve formé& pevné
nebo rozmélnéne, které se daji likvidovat tzv. ,suchou cestou®, nejsou odpadnimi vodami, tudiz je neni
mozne likvidovat do kanalizace.

- Umisténi odlucovate tuku musi vyhovovat hygienickym pfedpisim pro manipulaci se $kodlivymi
latkami a musi umoznovat vyklizeni odlou€enych tuku a usazenych kald.

- Podminkou pro vydani kolaudacniho rozhodnuti je vypracovani provozniho fadu, ve kterém bude
stanovena cetnost kontrol odlucovace, vyvazeni usazenych kalll a odlou¢enych tukl specializovanou
firmou, Getnost odbéru vzorku pred€isténych vod, situace kanalizace, jmenovité obsluha odlu¢ovaée
atd.

2) Stanovi dobu trvani povoleni:

- Doba povoleného nakladani s vodami: na dobu uzivani stavby

VIl. Podle § 197 a 211 stavebniho zakona

povoluje zameér
v ¢asti véci
I. administrativni budova a rezidenéni budova

na pozemcic parc. c. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/11, 480/12,
491/1, 4092, 4093/1 a 4098/2 v kat. uz. Vinohrady

Il. aprava prilehlého prostranstvi (schodidté, drobna architektura a zpevnéné plochy)
lll. dprava prilehlych chodniki a komunikaci
IV. do€asna stavba zafizeni stavenisté

v zadosti pod nazvem ,,CENTRUM VINOHRADSKA"
Praha 2 - Vinohrady, Vinohradska x RubeSova x Rimska,

(dale jen ,stavba") na pozemcich parc. €. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/10, 480/11, 480/12, 481,
491/1, 4092, 4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v katastralnim uzemi Vinohrady.

Pozemky parc. €. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/11 a 480/12 v kat. Gz. Vinohrady jsou ve viastnictvi
zadatele. Pozemek parc. ¢. 480/10 v kat. uz. Vinohrady je ve vlastnictvi Irmy Zaékové, pozemek parc. & 481
v kat. Uz. Vinohrady je ve vlastnictvi Ceského rozhlasu, pozemek parc. &. 491/1 v kat. Uz. Vinohrady je
ve vlastnictvi spole¢nosti UNIMEX GROUP, uzavieného investiéniho fondu, a.s. a pozemky parc. &. 4092,
4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v kat. (iz. Vinohrady jsou ve vlastnictvi hl. m. Praha.

Druh a iéel povolovaného zaméru:

SO 01.01 Administrativni budova

Nadzemni &ast budovy o pldorysném obrysu obdélnika ma maximalni rozméry 29,7 x 58,6 m véetné
vystupujicich arkyfd. Podzemni ¢ast ma maximalni rozméry 38,3 x 55,7 m. Budova je umist&na
na pozemcich parc. €. 480/3, 480/11, 480/12, 491/1 a 4098/2 kat. Gz. Vinohrady.

Administrativni budova ma 1 podzemni podlazi a 10 nadzemnich podlazi. Podlaha vstupniho podlazi odpovida
vy§ce chodniku priehlé Vinohradské ulice a je na urovni 23,30 m n.m. Bpv. Hlavni fimsa fasady do ulice
Vinohradske je vySkové osazena na arovni 7.NP ve vySce 250,35 m n.m. Bpv, 8.NP a 9.NP podlazi jsou
vyrazné ustoupena. Smeérem do vnitrobloku je na urovni 10.NP navrzena odstoupena nastavba obsahujici
vylez na stfechu a malou kancelar s vyskou atiky 261,50 m n.m. Bpv.

Podzemni podlazi bude vyuzivano pro parkovani, strojovny, technické mistnosti. V parteru budovy jsou
navrZzeny obchodni prostory a vstupni lobby s kavarnou. Nadzemni podlazi jsou navrzena jako
velkoprostorové kancelafe s komunikanim jadrem (vytahy a unikové/zasahové schodisté, rozvodny EL
a Sachty pro vedeni potrubi jednotlivych technologii). Stfecha objektu bude vyuZita pro plochy zelené
a pobytovych teras. Technologie (dieselagregat, tepelna &erpadla) jsou zapustény do nizs§iho podiazi
pod aroven stfechy.

Méstska ¢ast Praha 2 — vitéz Mésto pro byznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a éakych 100 nejlepSich v kategoril Cestovni ruch
a hotelnictvi — cena spole¢nosti COMENIUS

UMC Praha 2, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
Ustfedna: 236 044 111, ved. odboru: 236 044 205
€ mal " pave Jene  pra wwwpra cz C 00063461 IDdat ¢ hra ky 7 b44’



C.j.: MCP2/012466/2026/0V-OUZR/Nov str. 5

SO 01.02 Rezidenéni budova

Nadzemni &ast budovy o pldorysném obrysu ve tvaru pismene ,L“ kopiruje uliéni €aru ulic Rube$ova
a Rimsk& ma rozméry 58,7 m k ulici Rimska a 64,9 m k ulici Rubegova (v kolmici k ulici Rimsk& 62,9 m).
Hloubka traktu rezidenéni budovy smérem k objektu CRo je 21,6 m a smérem k objektu €.p. 343 kat. (z.
Vinohrady je 33,5 m. Podzemni ¢ast ma nepravidelny obrys kopirujici ulici Rimska a Rube3ova ve tvaru
obdélnika o rozmérech 79 x 64,6 m.

Budova je umisténa na pozemcich parc. &. 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5 480/11, 480/12, 491/1, 4092
a 4093/1 kat. uz. Vinohrady.

Rezidentni budova je pldorysné koncipovana do tvaru L, kopirujici uligni &aru ulic Rubegova a Rimska.
Rezidenéni budova mé& 2 podzemni podlazi a aZ 10 nadzemnich podiazi. Objem budovy je ¢lenén na mensi
hmoty — domy, které vyskové reaguji na stoupajici profil ulic Rubegova a Rimska. Objemy streSnich nastaveb
jsou od 7.NP postupné ustoupeny tak, aby se z uliénich pohledd neuplatiiovaly a zaroveii vytvarely prostor
pro stfesni terasy byt(. Hlavni vstup s recepci je z narozi ulic Rubegova a Rimska v Grovni 1.NP a je na drovni
+ 0,000=228,00 m n.m.Bpv (podlaha 1. nadzemniho podlazi).

Sekce A ma 9 nadzemnich podlazi, z toho 7.NP a 8.NP jsou 3aste&né ustoupena, na Grovni 9.NP je umisténa
vyrazné ustoupena stfesni nastavba, ktera obsahuje vystup na stfedni terasu a roz&ifenou éast bytu z 8.NP.
Hlavni fimsa objektu z ulice Rubesova je ve vysce 251,00 m n.m. Bpv, na severni stran& smérem k objektu
Nad Muzeem ve vysce 247,85 m n.m. Bpv, vyska atiky ustupujiciho 8.NP je 254,75 m n.m. Bpv a vy3ka atiky
stfechy nad 9.NP je ve vyce 258,50 m n.m. Bpv.

Sekce B ma 8 nadzemnich podlazi, z toho 7.NP a 8.NP jsou &astetné ustoupenad tak, aby v narozi vznikla
dominanta. Cast sekce B smérem do ulice Rube3ova je vzhledem k vyraznému prevyseni ulic Rube$ova
a Rimska vyskové posunuta o pul patra oproti sekci Aa C.

Hlavni fimsa narozi 6.NP smérem k ulici Rubegova je ve vysce 249,45 m n.m. Bpv, vyska atiky stfechy
7. NP je 252,60 m n.m. Bpv a 8.NP je ve vy&ce 256,00m n.m. Bpv. Atika stfechy 8.NP objektu smérem k ulici
Rimska je ve vy$ce 256,50 m n.m.

Sekce C ma 10 nadzemnich podlazi, z toho 8. a2 10.NP jsou ustoupené od fasady do ulice Rimska. Hlavni
fimsa 7.NP, resp. 8.NP kulici Rimska je ve vySce 251,00 m n.m. a? 25415 m n.m. Bpv, 9.NP
a 10.NP jsou ustoupena, kde vyska atiky stfechy je ve vysce 261,75 m n.m. Bpv. Vy3ka atiky stiechy ¢asti
budovy ve vnitrobloku 10.NP je 262,25 m n.m. Bpv.

Nadzemni podlaZi rezidenéniho objektu bude vyuzivano jako byty o velikosti 1+kk a2 5+kk — celkem 191
bytovych jednotek. Jednotlivé byty maji v ptizemi predzahradky, ve vyssich podiaZich lodzie, v ustoupenych
podlazich pobytové stfesni terasy. V ¢asti 1.PP a2 2.NP jsou navrzeny 3 nebytoveé jednotky (pro vyuZziti jako
restaurace, gym pro rezidenty a obchodni jednotka) Podzemni podlazi jsou vyuzivana pro parkovani, strojovny
a technické mistnosti. V ¢asti 1.NP jsou navrzeny spole&na kolarna, zazemi recepce a sklepni koje.

Destove vody jsou svedeny do vnitfni akumulagni a retenéni nadrze, ktera je spole&na i pro administrativni
objekt (SO 01.02) a slouzi pro vyuziti destovych vod na zalivku a splachovani a souéasné ma regulacni ventil
pro fizeny odtok do kanalizace. Akumulaéni Gast nadrze ma objem 164 m? a na max. hladiné je pfepadova
sténa do retencni ¢asti nadrze. Reten&ni nadrz ma navrzeny objem 120 ma.

SO 01.03 Vyrovnavaci schodisté, opérné stény a zidky, ploty a prvky drobné architektury

Vyrovnavaci schodisté u objektu &p. 343 kat. Uz. Vinohrady (SO 01.03.1) - V misté& navaznosti parteru objektu
Nad Museem a parteru novostavby reziden&ni budovy je vy8kovy rozdil vyrovnan nizkym terénnim schodigtém
se Ctyfmi sedacimi stupni, (typicky sedaci stupefi je rozméru 360x540 mm, vioZené schodi§té ma osm
schodistovych stupiid rozméru 180x270 mm).

Vyrovnavaci schodisté ve vnitrobloku s bezbariérovym chodnikem (SO 01 .03.2) - Znacény vyskovy rozdil mezi
ulicemi Rimska a Vinohradska je ve vnitrobloku vyrovnan pobytovym schodistém se zeleni (typicky
schodistovy stupeii je rozméru 160x310 mm), do schodisté je integrovan bezbarierovy chodnik se sklonem
max. 8,3 %. V urovni mezipodest jsou do sestav kaskadovité zelené osazeny zvysené sedaci stupné.

Vyrovnavaci schodisté u vstupu do bytového domu v narozi ulic Rubesova a Rimska (SO 01.03.3) - Vyskove
napojeni hlavniho vstupu v podloubi do Rimské ulice je vyrovnano nizkym schodistém (sedm stupnt
0 rozméru 150x300 mm); smérem od ulice Rubesova je hlavni pfistup bezbariérovy.

Opérné stény a zidky, ploty a prvky drobné architektury (SO 01.03.4) - Pro vyrovnani vySkoveho rozdilu
zpevnénych ploch v navaznosti na €.p. 365 kat. uz. Vinohrady je navrzena betonova opérna zidka. Rozhrani
poloveiejné &asti vnitrobloku a soukromé &asti prilehlé k rezidencni budové bude feseno nizkym ocelovym
plotem v kombinaci s Zivym plotem. Dale je navrzeno bezpednostni uzavieni vnitrobloku brankou v miste
priichodu z ulice Rimsk& mezi rezidenéni budovou a budovou Ceského rozhlasu a na druhé strané v misté
vyrovnavaciho pobytového schodisté. Pti vstupu do aredlu od Vinohradské ulice je umisténo umélecké dilo
0 vySce max. 10 m.
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SO 01.04 Venkovni unikové schodiSté a stavebni tipravy na pozemku CRo - Vyrovnavaci schodisté
se stupni o rozméru 157 x 280 mm pro pozarni Unik na novou uroveri upraveného terénu u zapadni obvodové
stény podzemnich garazi objektu Ceského rozhlasu na pozemku parc. &. 481 kat. Uz. Vinohrady. Schodiste
bude zapusténé do anglického dvorku (opérné stény).

SO 03.03 Vodni prvek - V pfedprostoru vstupu do administrativni budovy je umistén jednoduchy vodni prvek
- trysky v urovni dlazby. Trysky budou usporadané v prostoru kruhu o priiméru maximalné 3m.

S0 03.02 Zavlazovani sadovych uprav - Zavlahovy systém bude zajistovat automatickou zavlahu zelené
v okoli budovy pomoci podzemniho kapkovaciho potrubi. Zdrojem vody pro zavlahu bude akumulaéni nadrz
destovych vod umisténa v 2.PP reziden¢ni budovy nebo alternativné pitnou vodou.

SO 02.02 Stavebni tpravy stavajicich verejnych chodnikd a komunikaci — Zvétseni plochy chodniku
0 43 m? (narozi ulic Rimska a RubeSova pfiléhajici navrhovanému zaméru zvétSeno na ukor vozovky
a plochy kfizovatky obou ulic) na pozemcich parc. €. 4093/1 a 4092 kat. Gz. Vinohrady; silni¢ni obrubnik je
v prostoru narozi navrzen v poloméru R=8,0 m.

Ve slepém zakonceni ulice Rubesova je v prostoru chodniku navrzen chodnikovy prejezd slouzici pro pfistup
vozidel do podzemnich garazi navrhovaného zameéru, piejezd v misté v mist& obruby tzv. ,kolibkou" z velké
dlazby. Pfijezd do podzemniho podlazi administrativni budovy je pfes podzemni podlazi rezidenéni budovy.
Dopravni pfipojeni je povoleno rozhodnutim o pfipojeni nemovitosti na komunikaci Odboru dopravy
a uzemniho rozvoje MC Praha 2 ze dne 9.1.2025 pod &.j. MCP2/013765/2025/0DUR/Seb. které nabylo pravni
moci dne 10.1.2025.

SO 00.01 Docasné zafizeni stavenisté - Burkovisté sestavené z 8 stavebnich bunék ve 2 Ffadach
nad sebou o zakladnim rozméru cca 5 x 2m, v€etné schodist' a ochozu, maximalni vy$ka buiikovisté bude
5,8 m na plose noveho suterénu novostavby administrativni budovy. Sou&asti zafizeni staveni§té jsou
i 2 stavebni burky slouzici jako vratnice u ulic Vinohradskéa a RubeSova. Soucésti zafizeni stavenisté jsou dva
vézove jefaby s vyloznikem 40 m a 50 m.

Stavebnimi dpravami vznikne:
S0 01.02 Rezidenéni budova:

2 PP garaZ o kapacité 85 parkovacich stani, sklepy, technické mistnosti a strojovny, retenéni nadrz

1.PP  garaz o kapacité 86 parkovacich stani, mistnost na odpad, technické mistnosti a strojovny, nebytova
jednotka s gastro provozem

1.NP 18 bytovych jednotek (6x 1+kk, 12x 2+kk), sklepy, recepce se zazemim, t&locviéna pro obyvatele
domu, kolarna, kocarkarna, 2x nebytoveé jednotky pro obchod a sluzby

2.NP 24 bytovych jednotek (6x 1+kk, 11x 2+kk, 6x 3+kk, 1x 4+kk), nebytova jednotka pro obchod a sluzby

3.NP 30 bytovych jednotek (6x 1+kk, 17x 2+kk, 5x 3+kk, 2x 4+kk)

4.NP 29 bytovych jednotek (5x 1+kk, 16x 2+kk, 6x 3+kk, 2x 4+kk)

5.NP 28 bytovych jednotek (7x 1+kk, 11x 2+kk, 7x 3+kk, 3x 4+kk)

6.NP 28 bytovych jednotek (7x 1+kk, 11x 2+kk, 7x 3+kk, 3x 4+kk)

7.NP 20 bytovych jednotek (9x 2+kk, 6x 3+kk, 5x 4+kk)

8.NP 10 bytovych jednotek (1x 2+kk, 3x 4+kk, 4x 4+kk, 1x 5+kk, 1x 6+kk)

9.NP 3 bytove jednotky (1x 3+kk, 1x 4+kk, 1x 5+kk)

10.NP bytova jednotka (1x 5+kk)

osobni vytahy - 1x vytah se stanicemi v 2.PP-7.NP, 2x vytah se stanicemi v 2.PP-8.NP a 1x vytah se stanicemi
v 2.PP-10.NP

SO 01.01 Administrativni budova:

1.PP  garaz o kapacité 35 parkovacich stani, kolarna se zazemim, sprava budovy, technické mistnosti
a strojovny

1.NP  4x nebytové jednotky pro sluzby a obchod s nepotravinaiskym zbozim, velin a ostraha

2NP 1x nebytova jednotka pro sluzby a obchod s nepotravinaiskym zbozim, velkoprostorova kancelar
se zazemim

3.-10.NP 13x velkoprostorové kancelaie se zazemim

osobni vytahy - 2x vytah se stanicemi 1.PP —9.NP
evakuacni vytah - 1x vytah se stanicemi 1.PP-10.NP

VIIl. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval autorizovany architekt
se vSeobecnou plsobnosti (A0) Doc. Ing. arch. Jakub Cigler CKA 00 195 (dale jen ,hlavni projektant")
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10.

11.

12.

v 11/2024, ktera je ulozena v digitalni formé& pod &. zaméru Z/2025/184103/3; pfipadné zmény nesmi byt
provedeny bez piredchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

Stavba bude umisténa v souladu s C.3 v mé&fitku 1:500 na podkladu katastralni mapy se zakreslenim
stavajiciho stavu, poZzadovaného umisténi stavby, s vyznadenim vazeb a vlivil na okoli, zejména
vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

Stavebnik oznami stavebnimu ufadu predem termin zah&jeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, zmény v t&chto skutednostech oznami bezodkladné stavebnimu
aradu.

Stavebnik oznami stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

- dokonc&eni zalozeni stavby

- dokonc&eni hrubé stavby.

Stavba bude dokonéena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Stavebnik ohlasi stavebnimu Gfadu bezodkladné po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty
a zdravi osob, nebo bezpe&nost stavby.

U celoprosklenych ploch ustoupeného 9. a 10. NP administrativni budovy bude minimalizovan zrcadlovy
efekt. Bude vyhotoven vzorek skla plasté budovy. O skute¢nosti, Ze je vzorek skla vyhotoven, informuje
viastnik pisemné MHMP, aby byl umoznén fadny vykon dozorovych pravomoci MHMP. Do doby
odsouhlaseni shody vzorku zaskleni s vy$e uvedenymi pozadavky nelze prace provést jako celek.

Fotovoltaicky systém bude piné integrovan do stfe3niho plasté. Bude zpracovan jeho detailni navrh,
véetné specifikace povrchové (pravy, barevnosti a odrazivosti, ktery bude piedlozen k MHMP OPP
k posouzeni ve spravnim fizeni.

Navrhovane plynové kotle budou schopny plinit specificky emisni limit oxid& dusiku (NOx), vyjadfenych
jako oxid dusicity (NO2), v urovni 56 mg/m3 (emisni tfida NOXx 6).

ZalozZni zdroj elektrické energie (dieselagregat) bude spliiovat emisni normu EU pro nesilniéni motory
Stage V.

Zalozni zdroj elektrické energie (dieselagregat) bude pouzit pouze v pfipadé mimofadné situace vypadku
napdjeni distribuéni sité.

S ohledem na rozsah stavebnich praci pii realizaci administrativnino a reziden&niho objektu budou
k omezeni pradnosti aplikovana nasledujici opatfeni:

- Umistovat venkovni skladky, mezideponie, pfesypy apod. na zavétrnou stranu a soutasné materialy
na nich ukladat tak, aby horni vrstvu tvofil vZdy novy piirozen& vihky material.

- Materialy, u nichz je vysoke riziko praseni, musi byt uloZzeny ve vhodnych uzaviratelnych obalech nebo
musi byt skladovany nejlépe v krytych prostorech. Dulezité je jejich co nejrychlej$i zpracovani.
Nepotiebné zbytky se musi co nejdfive odvézt ze stavenisté.

- Plochy v ramci stavenisté (skladky, mezideponie, piesypy aj.) budou zejména za suchého a vétrného
pocasi vihéeny (kropeny), a to i v dobé, kdy je provoz staveni§té omezen. Tato opatfeni budou
provadéna i v pfipadé odstavek.

- Omezit rychlost dopravy na stavenistnich komunikacich tak, aby bylo zamezeno nadmérné pragnosti
z pojezdu stavebnich stroji. Maximalni rychlost by neméla prekro¢it 20 km/hod. Znadeni omezujici
rychlost umistit u vjezdu na stavenisté.

- Pri pfepravé materiall mezi vice aredly v ramci stavby dodrZovat zasadu minimalizace délky
prepravnich tras, tj. rozmistit material tak, aby nutna preprava byla co nejkratsi.

- Pfi manipulaci, nakladce a vykladce minimalizovat spadové vysky.

- Provadét cisténi stavenistnich ploch a stavenistnich komunikaci.

- Instalovat Cistici systém nebo zavést postupy Cisténi pfi vyjezdu ze stavenisté v prostoru napojeni
na vefejne komunikace tak, aby se zamezilo zne&ist&ni komunikace stavenistni technikou.

- Provadét pravideln& kontrolu technického stavu strojni techniky a podminky na stavenisti (technicky
stav hrazeni, dostupnost protipradnych opatfeni) pred zahajenim jednotlivych etap stavebnich praci.

- Prednostné pouzivat nesilniéni pojizdné stroje (bagry, rypadla, nakladace, jefaby, buldozery atd.)
a traktory splfiujici alespor emisni normu Stage IlIA.

- Prednostné pouzivat nakladni vozidla spliiujici alespori emisni normu EURO IV.

- Stavebnik v souvislosti s provozem stavenisté zajisti, Ze nakladni prostor automobilll bude zajistén
proti jakémukoli Uniku pfevazeného materialu, napf. plachtou.

- Redukovat volnobé&hy néakladnich automabill a stavebnich stroji na minimum.

- Stavebnik musi zajistit proSkoleni osob pohybujicich na stavenisti (doloZitelnym zplsobem)
ve zpUsobech eliminace prasnosti souvisejici s provozem stavenisté a manipulaci s materialy, které
mohou byt zdrojem prasnosti.
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13. Pfi provadéni stavebnich, vykopovych a jinych praci je odpad nutné peélivé vytfidit a shromazdovat
oddélené tak, aby byla zaji$téna potfebna kvalita vytfidéného materidlu uréeného k recyklaci nebo
opétovnému pouziti.

14. Odpady neni mozné pfedavat osobam, které nejsou opravnéné k jejich prevzeti.

15. Dale nevyuzitelny odpad bude odstranén pfislusnym zplsobem.

16. Stavba bude navrzena a provedena tak, aby ani v budoucnu nedoslo k poruseni jeji funkce vlivem provozu
drahy. Na piipadne stiZnosti na negativni vlivy plynouci z provozu Zelezni¢ni dopravy a souvisejicich
¢innosti nebude bran zfetel.

17. Stavbou nesmi byt ohroZzena bezpecnost drahy a drazni dopravy ani nesmi byt narusena plynulost
Zelezni¢niho provozu.

18. Prebyteny material a zemina nesmi byt ukladany na drazni pozemky ani do draznich odvodfiovacich
zafizeni. VeSkere vody musi byt odvadény mimo drazni pozemky a mimo drazni odvodfiovaci zafizeni.

19. Na stavenisti nesmi byt umisténa svétla nebo barevné plochy zaménitelné s draznimi navéstnimi znaky.
20. Stavebnik strpi opakované provedeni kontrolnich prohlidek v souladu s § 227 stavebniho zakona.

21. Lhita pro odstranéni docasné stavby ,zafizeni stavenisté" je stanovena do 1 mésice po nabyti pravnich
ucinki kolaudaéniho rozhodnuti vySe uvedené stavby nebo po uplynuti lhity 10 let od nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti.

22. Pred zapocetim uzivani musi byt pfedloZzen Hygienické stanici hl. m. Prahy:

- akreditovany nebo autorizovany protokol méfeni hluku z provozu v§ech vnitinich akustickych zdrojt
hluku (napf. rekuperacnich jednotek, chlazeni, provozu télocvicny (véetné hudebni produkce), vytahd,
tepelnych ¢erpadel, viezdu a vyjezdu aut do garazi, gardzovych vrat (apod).), ktery prokaze dodrzeni
hygienickych limith hluku v chranénych vnitfnich prostorech staveb v denni i no&ni dobé

- akreditovany nebo autorizovany protokol méfeni hluku z provozu v8ech venkovnich akustickych zdrojt
hluku (napf. rekuperacnich jednotek, chlazeni, teplenych cerpadel apod.), ktery prokaze dodrZeni
hygienickych limith hluku v nejbliz8ich chranénych venkovnich prostorech sousednich staveb v denni
i no¢ni dobé

- doklad o funkcnosti, zregulovani a méfeni vykoni vzduchotechnickych zafizeni, dokladajici, Ze je
v jednotlivych prostorech zajisténa odpovidajici vyména vzduchu

- doklad o mérfeni elektrickeho osvétleni, ktery objektivné dolozi, Zze pracovni prostory/mista maiji
zajisténé normové hodnoty podle naroénosti vykonavané prace na zrakovou ¢innost, a to s uvedenim
spinéni normovych hodnot udrzované osvétlenosti (Em), rovnomérnosti osvétleni (Uo); osInéni (Rug),
indexu podani barev (Ra), nahradni teploty chromati¢nosti Tcp a uvazovaného ¢initele udrzby (fm).

- vyhovujici vysledky rozboru pitné vody odebranych z koncovych &asti nové vybudovanych rozvodnych
fadl; laboratorni rozbory budou provedeny v rozsahu kraceném dle pfilohy & 5 vyhlasky MZ
C. 252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a éetnost a rozsah
kontroly pitné vody, ve znéni pozdé&jsich predpist

- akreditovany popf. autorizovany protokol o méfeni (strukturalniho) hluku v chranénych vnitfnich
prostorech pfedmétnych staveb, kterym musi byt prokazano, Ze jsou dodrzeny hygienické limity
hladiny akustického tlaku (hluku) daneé § 30 zakona &. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi
a §11 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci,
ve znéni pozdé&jsich pfedpisd (dale jen ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb."), z provozu drazni (2elezniéni)
dopravy v tzv. Vinohradskych tunelech a metra

- protokol o méfeni zrychleni vibraci v chran&nych vnitfnich prostorech predmétnych staveb,
kterym musi byt prokazano, Ze jsou dodrzeny hygienické limity hladiny zrychleni vibraci dané
§ 30 zakona €. 258/2000 Sb. a §18 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., z provozu drazni (Zelezniéni)
dopravy v tzv. Vinohradskych tunelech a metra

- navrh stravovaciho provozu, véetné zazemi (pfedlozena dokumentace bude v souladu s poZadavky
Nafizeni Evropského Parlamentu a Rady (ES) & 852/2004, o hygiené potravin a poZzadavky zakona
€. 258/2000 Sb. o ochrané vefejneho zdravi, ve znéni pozdg&jsich predpisi).

23. Stavbu Ize uzivat jen na zakladé kolaudacniho rozhodnuti.

Zavazna stanoviska dotcenych organtl véetné podminek z nich vyplyvajicich byla zapracovana do projektové
dokumentace.

Ugastnici fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle § 27 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad (dale jen ,spravni fad"):

Property Two s.r.o., ICO 06789200, Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1
Cesky rozhlas, ICO 45245053, Vinohradska 1409/12, 120 99 Praha 2

UNIMEX GROUP, uzavieny investi¢ni fond, a.s., ICO 28375025, Vaclavské namésti 815/53, 110 00 Praha 1
Méstska &4st Praha 2 — vitéz Misto pro byznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a Ceskych 100 nejlepSich v kategorii Cestovni ruch
a hotelnictvi — cena spole¢nosti COMENIUS
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Irma Zadkova, nar. 19.10.1976, Vinohradska 343/6, 120 00 Praha 2

Hlavni mésto Praha, ICO 00064581, Marianské nameésti 2/2,110 00 Praha 1

Sprava Zeleznic, statni organizace, ICO 70994234, Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1

MONETA Money Bank, a.s., ICO 25672720, Vyskocilova 1442/1b, 140 00 Praha 4

T-Mobile Czech Republic a.s., ICO 64949681, Tomickova 2144/1, 148 00 Praha 4

CEZ Distribuce, a. s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&¢in

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., ICO 00005886, Sokolovska 42/217, 190 00 Praha 9

SITEL, spol. s r.0., ICO 44797320, Baarova 957/15, 140 00 Praha 4

Vodafone Czech Republic a.s., ICO 25788001, namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha 5
PraZska plynarenska Distribuce, a.s., ICO 210 31 088, U plynarny 500/44, Michle, 140 00 Praha 4
PREdistribuce, a.s., ICO 27376516, Svornosti 3199/19a, 150 00 Praha 5

Quantcom, a.s., ICO 28175492, Kfizikova 237/36a, 186 00 Praha 8

CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha 9

Prazska teplarenska a.s., ICO 45273600, Partyzanska 1/7, 170 00 Praha 7

CD - Telematika a.s., servis kabelovych siti Praha, ICO 61459445, Pernerova 2819/2a, 130 00 Praha 3
Turk Telekom International CZ s.r.o., ICO 26194783, Mistrovska 597/29, 108 00 Praha 10

Veolia Energie CR, a.s., ICO 45193410, 28. fijna 3337/7, 702 00 Ostrava

Ceské Radiokomunikace a.s., ICO 24738875, Skokanska 2117/1, 169 00 Praha6

PraZska vodohospodaiska spole¢nost a.s., ICO 25656112, Evropska 866/67, 160 00 Praha 6

Oduvodnéni:

Stavebni Ufad vydal dne 21.5.2025 uzemni rozhodnuti pod sp. zn. 0OV/327318/2024/Nova,
€.J. MCP2/197898/2025/0V-OUZR/Nov, které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci. Pravomocné Gzemni
rozhodnuti (v Easti, ktera se neméni) se podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona povazuje za rozhodnuti v &asti
vé&ci v fizeni o povoleni zaméru.

Stavebni Ufad vydal dne 14.8.2024 spole&né povoleni ve vé&ci ,|. zajisténi stavebni jamy pro dokonéeni demolic
arealu Transgas, Il. do¢asna stavba oploceni stavenisté, Ill. docasna stavba sbérnych jimek a odkalovaciho
kontejneru pro odvodnéni stavebni jamy" pod sp. zn. OV/145229/2024/Nova, €.j. MCP2/411017/2024/0V-
OUZR/Nov, které nabylo dne 17.9.2024 pravni moci.

Dne 3.10.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni zaméru véetné povoleni vyjimky z obecnych pozadavki

na vystavbu, Zadosti o povoleni nakladani s vodami a 2adost o spojeni téchto 2adosti. Zadost o vyjimku byla
soucasti zadosti o povoleni zaméru.

Stavebni Ufad, ktery je zarover vodopravnim ufadem rozhodl na Zadost stavebnika o spojeni zadosti
0 povoleni zaméru vcetné povoleni vyjimky a o povoleni k nakladani s povrchovymi vodami usnesenim ze dne
27.10.2025 pod €.]. MCP2/618544/2025/0V-OUZR/Nov, které podle § 140 odst. 4 spravniho fadu poznamenal
do spisu.

Uvedenym dnem bylo zahajeno fizeni o povoleni zaméru. Zadost byla doplnéna dne 4.11.2025.
Stavebni ufad urgil a posoudil aktuaini okruh Géastniki fizen:

- dle § 182 pism. a) stavebniho zakona stavebnik, ktery je zaroveh viastnik pozemkd parc. &. 480/1, 480/2,

480/3, 480/4, 480/5, 480/11 a 480/12 v kat. iz. Vinohrady: Property Two s.r.o.

- dle § 182 pism. b) stavebniho zakona obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamér uskute¢nén: Obec

hl. m. Praha zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy a Méstska &ast Praha 2

- dle § 182 pism. c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo ma
jineé vécne pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

- vlastnik pozemku parc. €. 481 v kat. Uiz. Vinohrady: Cesky rozhlas

- vlastnik pozemku parc. €. 491/1 a domu &.p. 365 v kat. z. Vinohrady: UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s.

- vlastnik pozemku parc. ¢. 480/10 v kat. 4z. Vinohrady: Irma Zackova

- vlastnik pozemkil parc. & 4092, 4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v kat. uz. Vinohrady:
hl. m. Praha

- vlastnici siti, na které stavba napojuje: PREdistribuce, a.s., CETIN a.s. a Prazska vodohospodarska
spole¢nost a.s.

- jiné vécné pravo k pozemkim parc. & 480/1, 480/2, 480/3, 480/4, 480/5, 480/10, 480/11, 480/12,
491/1, 4092, 4093/1, 4093/2, 4093/3, 4097/1 a 4098/2 v katastralnim Gzemi Vinohrady v kat. Uz.
Vinohrady: UNIMEX GROUP, a.s., T-Mobile Czech Republic a.s., MONETA Money Bank, a.s., hl. m.
Praha, CEZ Distribuce, a. s., Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., SITEL, spol. s r.o., Vodafone Czech
Republic a.s., Prazska plynarenska Distribuce, a.s., PREdistribuce, a.s., Quantcom, a.s.,, CETIN as,,
Prazska teplarenska a.s., CD - Telematika a.s., Tiirk Telekom International CZ s.r.o., Veolia Energie
CR, a.s. a Ceské Radiokomunikace a.s.

Mstska st Praha 2 — vitéz Mésto pro byznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a Ceskych 100 nejlepsich v kategorii Cestovni ruch
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- dle § 182 pism. d) osoby, jejichz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim muZe byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dot&eno: tj. viastnici staveb &.p.
104, 103, 84, 622, 72, 490, 2576, 343, 770, 37, 385 a pozemkdl parc. &. 458/1, 459, 462, 463, 441, 464/1,
467, 493/1, 493/2, 480/6, 4372/1, 2232, 2231, 484 a 488 v kat. uz. Vinohrady

- dle § 182 pism. e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon: Sprava Zeleznic, statni organizace a Dopravni
podnik hl. m. Prahy, a.s.

pro povoleni o nakladani s vodami

— podle ustanoveni § 27 odst. 1 pism. a) spravniho fadu
- stavebnik - Property Two s.r.o.
- vlastnik infrastruktury (tj. vlastnik stavby, na kterou bude napojen): hlavni mésto Praha, zastoupené
Prazskou vodohospodarskou spolecnosti, a.s.

— stavba se nedotyka vodniho toku, proto nebyl spravce vodniho toku stanoven uéastnikem fFizeni.
Jiny pravni piedpis u¢astenstvi nestanovuje.

Vlastnictvi ani jina prava k dalS§im nemovitostem nemohou byt timto povolenim pfimo dotéena.

Stavebni Gfad se v fizeni podrobné zabyval otdzkou postaveni G€astnikl fizeni, jednotlivych vlastnikl
sousednich pozemkd a staveb, pfi¢emz vychazel zejména z podkladll o parcelnim &lenéni uzemi dotéeného
provadénim stavby a prav odpovidajici vécnému bfemeni a otdzkou, do jaké miry budou tGcastnici fizeni pfimo
dot€eni na svych vlastnickych pravech. Z dokumentace k Zadosti o vydani rozhodnuti, z dokladd a podkladii
zadosti a ze skuteCnosti jemu znamych z Gfedni ginnosti dospél k zaveru, Ze viivem stavby nemohou byt timto
povolenim piimo dotéena vlastnictvi ani jina prava k dal§im nemovitostem.

Stavebni urad opatfenim ze dne 14.11.2025 vyrozumél o zahdjenl Fizeni znamé ucastniky fizeni, dotéené
organy a hlavniho projektanta. Sou¢asné podle § 189 odst. 1 stavebniho zadkona urcil, Ze ve Ihaté do 15 dnil
od doruceni tohoto 0znameni mohou U&astnici Fizeni uplatnit své namitky.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o fizeni s velkym poctem U¢astnikl, stavebni Gfad postupuje
podle § 188 odst. 4 stavebniho zakona, kdy dorucuje vyrozuméni o zahajeni fizeni stavebni ufad uéastnikiim
uvedenym v § 182 pism. a), b) a c) jednotlivé. Ostatni pisemnosti se doruéuji jednotlivé pouze stavebnikovi,
obci, na jejimz uzemi ma byt zamér uskuteénén, a dotéenym organim; ostatnim u€astnikiim fizeni se doruéuji
vefejnou vyhlaskou, o €éemz byli tito u€astnici pouteni ve vyrozuméni o zahajeni fizeni.

Posouzeni stavebniho tfadu:

Stavebni Urad prezkoumal zadost podle § 184 stavebniho zakona, projednal ji s G€astniky fizeni a s dotenymi
organy.

Stavba, ktera je pfedmétem rozhodnuti o povoleni zaméru (stavby), byla umist&éna tuzemnim rozhodnutim
vydanym odborem vystavby dne 21.5.2025 uzemni rozhodnuti pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova,
¢Jj. MCP2/197898/2025/0V-OUZR/Nov, které nabylo dne 17.9.2025 pravni moci. Podle § 330 odst. 6
stavebniho zakona se pravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby povazuje za rozhodnuti v &asti véci
v fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona, pokud jimi byl umistén zamér vyzaduijici povoleni podle
stavebniho zakona. Podminky pro umisténi, které jsou predmétem zmény tzemniho rozhodnuti, jsou uvedeny
v &asti lll. vyroku tohoto rozhodnuti.

Stavba, ktera je pfedmétem povoleni, byla umisténa pravomocnym tUzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno
vyse. Predmetem zmény uzemniho rozhodnuti je zmé&na hloubky vyloZeni arkyfe administrativni budovy
do Vinohradske ulice (nove vyloZeni 1,3 - 2,0 m namisto plvodné povoleného vyloZzeni 2,0 —2,7 m). V ostatnim
zlstava stavba nezménéna. Stavebni Gfad vyhodnotil z hlediska umisténi stavby pouze vliv zmény uzemniho
rozhodnuti spocivajici ve zmenseni vyloZeni arkyfe z plvodnich 2,0 az 2,7 m na novych 1,3 az 2,0 m.

Stavba, ktera je pfedmétem povoleni zaméru (stavby) je navrzena v souladu s popisem a podminkami
uzemniho rozhodnuti ze dne 21.5.2025 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova, a to jak z hlediska pidorysnych
rozmérll, tak z hlediska vySkového usporadani a umisténi stavby na pozemku. Odstupové vzdalenosti
od hranic sousednich pozemkil jsou splnény a respektuji odstupové vzdalenosti stanovené v podminkach
uzemniho rozhodnuti. Pozadavky na stavby dopravni infrastruktury jsou povolenym zamérem spinény, mista
pfipojeni se neodchyluji od parametrl stanovenych podminkou UGzemniho rozhodnuti. Technicka
infrastruktura, ktera dle stavebniho zakona vyzaduje povoleni zaméru, spliiuje parametry stanovené
v podminkach €. 4 az 10 tzemniho rozhodnuti.

Pfipojky vody, kanalizace, pfipojka elektro NN, telekomunikacni pfipojeni a pfelozka NN PREdi jsou stavby,
které byly umistény Gzemnim rozhodnutim ze dne 21.5.2025 pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova,
a ktere dle § 103 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisl, nevyzaduji vydani stavebniho povoleni ani ohlaseni. Podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona (zakon
€. 283/2021 Sb.) se Gzemni rozhodnuti, kterym byly povoleny tyto stavby nevyZaduijici stavebni povoleni,
Méstska ¢4st Praha 2 — vité€z Mésto pro hyznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a C‘ssk)"ch 100 nejlepSich v kategorii Cestovni ruch
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povazuje za povoleni podle zakona &. 283/2021 Sb. Proto nejsou vyse uvedené stavby pfedmétem tohoto
povoleni.

Stavebni ufad posoudil zimér Zadatele podle § 193 a) a b) stavebniho zakona takto:

Stavba, ktera je pfedmétem povoleni, byla umisténa pravomocnym tizemnim rozhodnutim ze dne 21.5.2025
pod sp. zn. OV/327318/2024/Nova. Piedmétem zmény zemniho rozhodnuti je zména v hloubky vyloZeni
arkyre administrativni budovy do Vinohradské ulice (nové vyloZeni 1,3 - 2,0 m namisto plivodné povoleného
vyloZeni 2,0 — 2,7 m). V ostatnich ¢astech tykajicich se umist&ni stavby na pozemku, celkovych rozmér(
stavby (dochazi ke zmenseni arkyte, neni zasahovano do celkové hmoty stavby), véetné vy$Sky, se povazZuje
toto Gzemni rozhodnuti za rozhodnuti v &asti véci a stavebni Gfad jiZz nestanovil dalsi podminky pro umisténi
stavby, vyjma zménéné podminky zmenseni arkyfe, nebot tyto podminky byly stanoveny v Gzemnim
rozhodnuti. Stavebni afad v fizeni o povoleni zaméru (stavby) hodnotil umisténi stavby na pozemku pouze
v rozsahu zmény, tedy v rozsahu zmenseného vikyfe administrativni budovy do ulice Vinohradska, véetng
vlivu tohoto zmenseni na okoll, ostatni parametry stavby nehodnotil, nebot tyto byly vyhodnoceny v ramci
uzemniho fizeni, jehoz vysledkem je Gzemni rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti v pfevaZujici ¢asti, ktera se
nemeni, je rozhodnutim v &asti véci v fizeni o povoleni zaméru a stavebni ufad tuto ast jiz nepiezkoumava.

ProtoZe doslo ke zmenseni vyloZeni, nedochazi tak k prekrogeni maximalnich pldorysnych rozméril budovy
a zaroveli se neméni zplsob uzivani stavby, stavebni arad vyhodnotil, ze tato zména je v souladu s Gzemné
planovaci dokumentaci, a to se Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy i s Uzemnim planem sidelniho Gtvaru
hl. m. Prahy.

Navrhovany zamer je v souladu s uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, schvalenym
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢&. 10/05 ze dne 9.9.1999, ktery nabyl tiginnosti dne 1.1.2000, v&etné
platnych zmén s Ucinnosti od 27.12.2024 (dale jen ,UPn hl. m. Prahy"), kdy se zamér nachazi v zastavitelném
uzemi v plose s rozdilnym zpisobem vyuZiti SMJ - 3 - smi§ené méstského jadra se stanovenym minimalnim
podilem bydleni v centralni &asti mésta na 30%, v Gzemi stabilizovaném.

Z hlediska plo$ného vyuziti je zamér v souladu s platnym UPn hl. m. Prahy, protoZe se jedna o areal Centra
Vinohradsk&a s administrativni a bytovou budovou, obchody, restauraci a sluzbami, kde vyuziti
pro administrativu, bydleni, obchodni zafizeni s celkovou plochou neptevysujici 20 000 m? prodejni plochy,
zatizeni vefejného stravovani a nerusici sluzby je hlavnim vyuzitim plochy SMJ.

Veskere potiebné komunikace, podzemni garaze a sité technické infrastruktury jsou v plose SMJ pfipustnym
vyuzitim (pési komunikace a prostory, komunikace vozidlove, plo$na zafizeni technické infrastruktury
v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technickeé infrastruktury, garéze pro osobni automobily).

Pro plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti SMJ je stanoven minimalni podil bydleni v centraini &asti meésta
na 30 %. V projektove dokumentaci bylo prokazano, Ze podil bydleni bude &init 64 %, &imz je minimalni podil
bydleni dodrZen.

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze navrzeny zameér je v souladu s poZzadavky tzemné planovaci dokumentace,
a to jak Zasad uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, tak UPn hl. m. Prahy.

Stavebni ufad posoudil zimér Zadatele podle § 193 c) stavebniho zakona takto:

Projektovéa dokumentace byla jako celek také projednana s dotéenymi organy a dalSimi organizacemi
a zavazna stanoviska a vyjadreni jsou fadnym podkladem pro vydani povoleni zaméru (stavby).

Stavebnik v souladu s § 228 stavebniho zakona podal jako souéast zadosti o povoleni zameéru, také zadost
0 povoleni vyjimky § 17 odst. 1 pism. d) PSP 2024, podle néhoz plati, Ze arkyfe a vykonzolované &asti vyasich
podlaZi obsahujici vnitfni prostor mohou pfekrogit stavebni &aru do vzdalenosti 1 metru a tyto prvky mohou
v souctu tvofit nejvySe jednu tfetinu plochy fasady pilehlé k pfislusné stavebni dafe; a u ulic uzsich nez 12
metrd nesmi piekrogit uliéni Earu.

Stavebni ufad v provedeném fizeni zkoumal, zda jsou spinény podminky, na které je v § 138 odst. 1
stavebniho zakona moznost povoleni vyjimky vazana a zda Ize vyjimky povolit dle § 48 odst. 1 PSP 2024.
V prediozené dokumentaci zpracované autorizovanym architektem se vSeobecnou pusobnosti (AQ)
Doc. Ing. arch. Jakubem Ciglerem, CKA 00 195, bylo prokdzano, e povolenim vyjimek se neohrozi
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob ani sousedni pozemky & stavby. Pfedlozeny zamer byl kladné
projednan s dotéenymi organy, mimo jiné s Odborem pamatkové péte MHMP, Hasidskym zachrannym
sborem hl. m. Prahy a Hygienickou stanici hl. m. Prahy. Ugelu sledovaného obecnymi technickymi poZadavky
na vystavbu bude v daném pfipadé dosaZeno i feenim podle povolenych vyjimek.

V ramci dokumentace pro povoleni stavby (z&méru) nedochazi k 2adné zméné& oproti vydanému uzemnimu
rozhodnuti vyjma zmenseni pfedstoupeni arkyfe pred stavebni ¢aru v ul. Vinohradska. V souladu s § 83
odst. 1 Narizeni &. 10/2016 Sb. byla z hlediska pfedstoupeni arkyie pfed stavebni ¢aru od 2,0 do 2,7 m v ulici

Méstska ¢4st Praha 2 — vitéz Mésto pro byznys desetileti — cena tydeniku Ekonom a Ceskych 100 nejlepsich v kategorii Cestovni ruch
a hotelnictvi — cena spole¢nosti COMENIUS

UMC Praha 2, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2

Ustiedna: 236 044 111, ved. odboru: 236 044 205

e-mail: pavel jelinek@praha2.cz, www.praha2.cz, IC: 00063461, ID datové schranky: y7yb44i



C.j.: MCP2/012466/2026/OV-OUZR/Nov str. 12

Vinohradska v ramci izemniho rozhodnuti udélena vyjimka z § 24 odst. 1 pism. d) Nafizeni ¢. 10/2016 Sb.
Dle doporuéeni IPR bylo pfedstoupeni v rdmci dokumentace pro povoleni zamé&ru zmengeno o 0,7 m,
tj. pfedstoupeni od 1,3 do 2,0 m. Pro zménu pfedstoupeni arkyfe pfed stavebni &aru v ulici Vinohradska,
které je soucCasti dokumentace pro povoleni stavby (zaméru) bylo poZadano o udéleni vyjimky
z § 17 odst. 1 pism. d) PSP 2024, kterym se aktualné stanovuji obecné pozadavky na vyuzZivani uzemi
a technické pozadavky na stavby v hlavnim mésté Praze.

ODUVODNENI VYJIMKY z § 17 odst. 1 pism. d) PSP 2024, kdy navrzeny zamér ma pfedstoupeny arkyF
na fasadé administrativni budovy pred stavebni €aru v ulici Vinohradska:

Urbanistické feSeni noveho navrhu je zaloZzeno na rehabilitaci plvodniho vinohradského bloku podél ulic
Vinohradska, RubeSova a Rimska. Po obvodé bloku zéstavba dostupuje piivodni uliéni ¢ary, které byly
rozrusené vystavbou modernistické zastavby plvodniho souboru staveb Transgas, coz je dodnes patrné
u zachovaného objektu Unimexu (budova &.p. 365), pfilehlého k objektu Ceského rozhlasu (budova &.p. 490)
kat. Uz. Vinohrady.

V ulici Vinohradska je uliéni ¢ara definovana hlavnim objemem objektu Ceského rozhlasu (budova C.p. 490
kat. Uz. Vinohrady) a zaroven reaguje na objekt Unimexu (budova &€.p. 365 kat. (z. Vinohrady). Budova
Unimexu je pfimknuta k rozsahlé slepé stitové sténé budovy Ceského rozhlasu a zaklada tak svou dlouhou
zapadni fasadou novou vnitni ulici. Tato jedina, z plvodniho souboru staveb Transgas, zachovavana
administrativni budova vyrazné preduréuje svou fasadou a uspofadanim prostorovou konfiguraci, na kterou
reaguje novy navrhovany zamer. Pfedlozeny navrh tak déle rozviji princip vnitfni ulice, byt jen pro p&si, vytvari
ji protéjSek s zivym parterem a protahuje ji pfes pobytové schodisté dal az do ulice Rimska. Vznika tak
po obvodé co nejvice kompaktni blok protnuty vnitini pési ulici s novym narozim v kfizeni s ulici Vinohradska.

Predlozeny navrh ma v Casti administrativni i rezidenéni budovy na svych nejvyznamnéjsich mistech
akcentovana narozi:
- naroZi do ulice Rimské akcentuje hlavni vstup do rezidenéni budovy
- do ulice Vinohradska administrativni budova na urovni 7.NP a 8.NP jemné akcentuje nové narozi
arkyfem, ktery predstupuje pfed stavebni ¢aru do ulice Vinohradska.

ArkyF predstupuje pfed stavebni ¢aru od 1,3 m do 2,0 m, v délce 6,5 m a ve vysce 22,0 m nad pfilehlym
chodnikem Vinohradske ulice, vy$ka arkyre je 8,9 m. Plocha vystupujiciho arkyfe tvofi cca 5 % plochy fasady
do Vinohradske ulice. Arkyi vzhledem ke své vySkové poloze nezasahuje do prijezdniho ani priichoziho
prostoru komunikace a chodniku ulice Vinohradska.

Navrh akcentovaného narozi administrativni budovy zarovef reaguje na objekt Unimexu (budova &.p. 365
kat. Gz. Vinohrady), ktery se svou Uzkou fasddou stupfovit® ,vyklani" do Vinohradské ulice 1,9 m
pred stavebni &aru. Forma arkyfl a jinych vysazenych hmot je v okolnich ulicich Vinohrad bé&znym
architektonickym prvkem, kterym se akcentuji nejen narozi, ale i fasady domud obecné.

V ramci plvodné umisténého zaméru bylo vytvofeno, mimo jiné, narozi do ulice Vinohradska u administrativni
budovy v drovni 7.NP a 8.NP, které toto néarozi akcentovalo arkyfem, pfedstupujicim pied stavebni &aru
do ulice Vinohradska o 2,0 m az 2,7 m. Takto byl objekt umistén Gzemnim rozhodnutim. V ramci zmény
uzemniho rozhodnuti doch&zi ke zjemnéni tohoto arkyfe, ke zmenseni jeho presahu, a to na 1,3 m az 2 m.
Dochazi tak ke snizeni 0 0,7 m, coz je s ohledem na rozsah puvodniho pfesahu docela zasadni zmenseni.
Pfedmeétem povoleni vyjimky je pfesah arkyfe 1,3 m az 2,0 m, tedy oproti povolenému pfesahu dané § 17
PSP 2024 jde o zvy$eni 0 0,3 az 1,0 m. Moznost pfesahu uliéni ¢ary je v daném p¥ipadé mozna, nebot ulice
Vinohradska ma sifku vice nez 12 m, a to minimalné 24 m.

Stavebni ufad povazuje za podstatné, Ze nedochazi oproti plvodné umisténému arkyfi k jeho zvatseni,
naopak dochazi ke zmirnéni jeho vysunuti do ulice. Povolené odchylné feseni tak jednoznaéné& nemize
piedstavovat vyrazné omezeni prijezdniho a prichoziho profilu komunikace Vinohradska, ani nemize
predstavovat zasadni ovlivnéni architektonického ztvarnéni celkové stavby ve vztahu k okolni zastavbé.

PredloZzena projektovad dokumentace spliiuje pozadavky na vystavbu podle stavebnino zakona, nafizeni
€.12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o poZadavcich na vystavbu v hl. m. Praze (prazskeé stavebni piedpisy), v platném
znéni (dale jen ,PSP 2024%), a vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu (dale jen ,vyhlasky
C. 146/2024 Sb."), kromé ustanoveni, z néhoz byla udélena vyjimka, a to zejména s:

- § 139 stavebniho zakona. Pozemky jsou vymezeny v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci,
odpovidaji charakteru Gzemi a vazbé k vefejnym prostranstvim.

- § 140 stavebniho zadkona. Stavebni pozemek je vymezen tak, Zze je na ném vyfe$eno umisténi
parkovacich stani, vyfedeni znedkodriovani odpadl, vEetné hospodareni se srazkovymi vodami formou
retence a regulovaného odvadéni srazkovych vod. Toto bylo fe§eno vramci Gzemniho rozhodnuti
a povoleni zaméru do feSeni nijak nezasahuije.
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- § 143 odst. 1 stavebniho zdkona. Stavba je navrzena v souladu s charakterem (zemi i s kvalitou
vystavéného prostiedi, nebot respektuje stavajici charakter Gzemi zalozeny Uzemnim planem sidelniho
atvaru hl. m. Prahy, jak je uvedeno vy3e. Povolovana stavba se odchyluje od tzemniho rozhodnuti pouze
v Casti pfesahu arkyfe, kdy dochazi k jeho zmengeni oproti plvodnimu umisténi, pficemz tato zména
nemilZe mit vliv na charakter stavajici zastavby. O vlivu celkového zamé&ru na charakter azemi bylo
rozhodnuti v ramci Uzemniho rozhodnuti a zména presahu arkyfe nemize tento zaveér nijak ovlivnit.

- § 3 az § 20 PSP 2024 (obecné zasady vymezovani vefejnych prostranstvi) ve spojeni s § 141
stavebniho zakona. Zména Uzemniho rozhodnuti zasahuje do vefejného prostranstvi pouze zménou
presahu arkyfe, resp. zmenseni presahu, pfitemz presah je oddvodnén nize v ramci odtivodnéni vyjimky.
ProtoZe dochazi ke zmen$eni pfesahu, je tak vefejny prostor uvoln&n, ackoliv se jednad o urover
7.NP a 8.NP.

- § 4 PSP 2024 (vymezeni uli¢niho prostranstvi) ve spojeni s § 142 stavebniho zakona. Uliéni &ara je
zamérem respektovana, dochazi k jejimu prekrogeni arkyfem, coZ je pfedm&tem zmény i predmétem
povoleni vyjimky z § 17 PSP 2024, ktera je posouzena nize.

- § 5 PSP 2024 (prostupnost volné krajiny). Prostupnost do voiné krajiny neni v ramci zaméru uplatnéna,
nebot zamér s volnou krajinou nesousedi a nenavazuje na ni.

- §6a§7PSP 2024 (urbanistické typy ulic, Sifky uli€nich prostranstvi) ve spojeni s § 142 stavebniho
zakona. PoZadavek na urbanistické typy ulic, véetné jejich minimalni $itky, neni v ramci zaméru uplatnén,
nebot’ neni navrhovano nové uliéni prostranstvi.

- § 8 PSP 2024 (obecné pozadavky na vefejna prostranstvi) ve spojeni s § 141 stavebniho zakona.
Predmétem zmeény Gzemniho rozhodnuti neni navrh vefejnych prostranstvi. Ve véci bylo jiz rozhodnuto
a zmenseni pfesahu arkyfe v trovni 6. az 8. nadzemniho podlazi nemiZe mit na uzivani vefejného
prostranstvi vliv.

- § 9 PSP 2024 (umistovani staveb ve vefejnych prostranstvich) ve spojeni s § 141 a § 143
stavebniho zakona. V ramci vefejného prostranstvi je sice situovan presah arkyfe do ulice Vinohradska,
ale v Urovni 6. az 8. nadzemniho podlazi, coz nemdZe mit na uzivani prostranstvi vliv. Navic predmétem
zmeény je zmens$eni pfesahu arkyfe oproti umisténému stavu. Protihlukové stény &i valy, ani svodidla
nejsou pfedmétem zaméru.

- §10 PSP 2024 (usporadani verejnych prostranstvi) ve spojeni s § 141 stavebniho zakona. V ramci
zmeény Uzemniho rozhodnuti nejsou feSena nova vefejna prostranstvi, zamér tak, jak byl umistén z tohoto
hlediska, je povolovan a o véci tak jiz bylo v ramci Gzemniho rozhodnuti rozhodnuto.

- § 11 PSP 2024 (uspofadani siti) ve spojeni s § 143 stavebniho zakona. Sité technické infrastruktury
byly umistény uzemnim rozhodnutim, nijak se od podminek tizemniho rozhodnuti neodchyluji a je tak
v této &asti véci jiz rozhodnuto.

- §12 PSP 2024 (vysadbové pasy v uliénich prostranstvich) ve spojeni s § 142 stavebniho zakona.
Vysadbove pasy nejsou v ramci zmény navrhovany, o této &asti umisténi stavby jiz bylo rozhodnuto
a neni nové predmétem posouzeni.

- § 13 PSP (obecné pozadavky na umistovani staveb) ve spojeni s § 143 stavebniho zakona.
Vzajemna vazba prostor navazujicich na vefejna prostranstvi byla pfedmétem uzemniho rozhodnuti,
zameér se od podminek Uzemniho rozhodnuti neodchyluje a je tak v této ¢asti véci ji2 rozhodnuto.

- §14 a § 15 PSP 2024 (stavebni ¢ary, umistovani staveb) ve spojeni s § 143 stavebniho zakona.
V ramci pfedmétne lokality je prevaZujici uzaviena stavebni ¢ara, navrzeny zamér byl v souladu s touto
stavebni Carou umistén Gzemnim rozhodnutim a od tohoto umisténi se neodchyluje a bylo v této &asti
véci rozhodnut. Pfedmétem zmény je pouze zmenseni pfesahu arkyfe, jez je dale odiivodné&no v &asti
odlvodnéni § 17 PSP 2024 a vyjimky.

- § 16 PSP 2024 (prostor mezi ulicni a stavebni &arou) ve spojeni s § 143 stavebniho zakona. Mezi
uliéni a stavebni ¢arou se volny prostor nenachazi, kdyz stavebni &ara je totozna s arou uliéni a na tomto
umisténi se oproti vydanému rozhodnuti nic neméni.

- §17 PSP 2024 (prvky pied stavebni carou) ve spojenis § 143 stavebniho zakona. Pfedmétem zmény
uzemniho rozhodnuti je pfesah stavebni ¢ary arkyfem nad Vinohradskou ulici o 1,3 - 2,0 m namisto
plvodné umisténého vyloZzeni 2,0 — 2,7 m. Podle § 17 odst. 1 pism. d) mohou arkyfe pfesahnout stavebni
¢aru o 1 m, pfiCemZ mohou tvofit pouze tfetinu plochy fasady, pokud se jedna o prostory s vnitinim
prostredim. V ramci povoleni zaméru je povolovana zarovei vyjimka z § 17 odst. 1 pism. d) PSP 2024,
jak je odiivodnéno nize.

- §18 az § 20 PSP (vySkova regulace) ve spojeni s § 143 stavebniho zikona. Pozadavky tykajici se
vyskove regulace byly posouzeny v ramci Uzemniho fizeni, jehoz vysledkem je Uzemni rozhodnuti,
kterym byla stavba umisténa a které je rozhodnutim v &asti véci v fizeni o povoleni zaméru. Protoze se
zameér od parametrl stanovenych v podminkach Uzemniho rozhodnuti nijak neodchyluje, jak je uvedeno
vySe v odivodnéni, jsou pozadavky tykajici se umisténi stavby napinény.

- § 21 PSP 2024 (odstupy od okolnich budov) ve spojeni s § 144 stavebniho zakona. PoZadavky
tykajici se vztahu k okolni zastavbé z hlediska dodrzeni odstupovych Ghli byly posouzeny v ramci
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uzemniho fizeni, jehoz vysledkem je Uzemni rozhodnuti, kierym byla stavba umisténa a které je
rozhodnutim v ¢asti véci v fizeni o povoleni zaméru. ProtoZe je pfedmétem zaméru zmenseni hmoty
arkyre (jeho vykonzolovani bude 1,3 az 2 m namisto pdvodnich 2,0 aZ 2,7 m), nemuze tato zména mit
negativni vliv na odstupové uhly okolni zastavby.

- §22 PSP 2024 (odstupy staveb a pozadavky na vystavbu pfi hranici pozemku) ve spojeni s § 144
stavebniho zakona. PoZadavky tykajici se umisténi stavby na pozemku byly posouzeny v ramci
Uuzemniho fizeni, jehoz vysledkem je uzemni rozhodnuti, kterym byla stavba umisténa a které je
rozhodnutim v ¢€asti véci v fizeni o povoleni zaméru. Protoze se zamér od parametrQ tykajicich se
umisténi na pozemku stanovenych v podminkach uzemniho rozhodnuti nijak neodchyluje, jak je uvedeno
vySe v odivodnéni, jsou poZadavky umisténi stavby napinény. Pokud se tyka zmeény uUzemniho
rozhodnuti, tato se tyka presahu arkyre ve vztahu k vefejnému prostranstvi, ke kterému se odstupy podle
§ 22 odst. 1 PSP 2024 neuplatni.

- § 24 PSP 2024 (napojeni na komunikace) ve spojeni s § 140 stavebniho zakona. Napojeni
na komunikace bylo feSeno v izemnim rozhodnuti, v ramci tohoto fizeni nedochazi k jeho zméné,
a protoze se zamer od parametrd stanovenych v podminkach dzemniho rozhodnuti nijak neodchyluje,
jak je uvedeno vyse v odlvodnéni, jsou pozadavky tykajici se umisténi stavby naplnény. V této véci bylo
jiz rozhodnuto v Uzemnim rozhodnuti.

- §25, §26 PSP 2024 (doprava v klidu) ve spojeni s § 140 stavebniho zakona. Reseni dopravy v klidu
bylo pfedmétem uzemniho rozhodnuti, poZadovany podet stani je v souladu s Gzemnim rozhodnutim.
Celkem bude situovano v administrativni budové 171 stani a v rezidenéni budoveé 35 stani. V ramci tohoto
fizeni nedochazi k jeho zméné, a protoZze se zamér od parametril stanovenych v podminkach tzemniho
rozhodnuti nijak neodchyluje, jsou poZzadavky tykajici se umisténi stavby napinény. V této véci bylo jiz
rozhodnuto v Uzemnim rozhodnuti.

- §28 a §29 PSP 2024 ve spojeni s § 140 stavebniho zakona. Napojeni na sité technicke infrastruktury
je zajisténo, a to umisténim pfipojek a siti v ramci izemniho rozhodnuti, které se v této ¢asti neméni.
Pfipojky byly umisteny uzemnim rozhodnutim a dle § 103 z&kona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, nevyzadovaly vydani stavebniho povoleni ani ohlaseni.
Podle § 330 odst. 6 stavebniho zakona (zakon €. 283/2021 Sb.) se Uzemni rozhodnuti, kterym byly
povoleny tyto stavby nevyZzadujici stavebni povoleni, povazuje za povoleni podle zakona &. 283/2021
Sb. Proto nejsou vy3Se uvedene piipojky pfedmétem tohoto povoleni.

- § 20 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. ve spojeni s § 37 PSP 2024. V projektové dokumentaci bylo poukazano,
Ze pobytoveé a obytneé mistnosti budou spliiovat poZzadavky na denni osvétleni. Vnitfni prostory stavby
budou mit zajisténo dostate¢né denni osvétleni dle platnych pfedpisi. Vliv na okolni zastavbu byl
posouzen v ramci Uzemniho rozhodnuti a zmen$eni arkyfe nemize mit na toto vyhodnoceni vliv.

- § 21 vyhlasky &. 146/2024 Sb. Stavba je navrZena tak, Ze jeji provoz i provadéni stavby nebudou
prekracovat hygienické limity hluku. K zdméru bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko Hygienické
stanice hl. m. Prahy ¢&.j. HSHMP 09367/2025, sp. zn. S-HSHMP 09367/2025 ze dne 16.6.2025.
Zabudovana technicka zafizeni a rozvody jsou navrzeny tak, aby jejich provedeni smérovalo k omezeni
prenosu hluku a vibraci. Vnitini konstrukce budovy a obvodovy plast a vypiné otvorl musi pfi realizaci
splnit poZzadavky zvukové izolace.

- §26 vyhlasky €. 146/2024 Sb. V ramci stavby je navrzena ochrana pied bleskem v souladu s pozadavky
vyhlasky a poZadavky uréenych norem.

- § 29 vyhlasky €. 146/2024 Sb. Zamér spliiuje poZzadavky tykajici se pristupnosti a je navrzen v souladu
s CSN 73 4001 Pristupnost a bezbariérové uZivani. Vstupy do objektu jsou bezbariérové, stejné jako
pfistup jednotlivych podlazi, ktery je zajiStén vytahy. Klece vytahu spliuji rozméry stanovené normou
stejné jako poZadavky na volnou plochu pred vytahem, chodby maji Sitku min. 1,5 m pro zaji§téni
pfistupnosti.

- § 30 vyhlasky &. 146/2024 Sb. — zameér spliiuje poZzadavky tykajici se hygienickych zafizeni, jednotky
obsahuji dostate¢ny pocet hygienickych zafizeni.

- § 31 vyhlasky €. 146/2024 Sb. ve spojeni s § 40 PSP 2024. Zamér spliiuje pozadavky tykajici se
schodist s tim, Ze Sifka schodistového stupné je min. 0,21 m a zamér jeji parametry spliiuje.

- § 32 vyhlasky €. 146/2024 Sb. ve spojeni s § 41 PSP 2024. Zamér spliiuje pozadavky na vytahy, vytahy
jsou v ramci obou budov zfizeny do vSech podlazi.

- §34 a§35vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. V ramci zaméru budou v provadéci dokumentaci navrzena zabradli
a protiskluznost pochozich ploch tak, Ze musi spinit parametry stanovené v pfiloze ¢. 5 vyhlagky
a v ur¢enych normach.

- § 38 vyhlasky €. 146/2024 Sh. ve spojeni s § 42 PSP 2024. Svétla vyska pobytovych a obytnych
mistnosti je min. 2,6 m a spliiuje pozadavky pravnich predpist, podle kterych musi byt vyska min. 2,5 m.

- § 39 vyhlasky €. 146/2024 Sb. Zamér spliiuje pozadavky tykajici se Sifek vnitinich komunikaci budov.
Sifka je navrzena min. 1,5 m, umoZni pfepravu rozmér(i 1,95 m x 0,75 m x 0,8 m a vstupni dvefe do byth
maji svétlou prichodnou Sifku min. 0,8 m.
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Vyjadfeni Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., Dopravni cesta Tramvaje, &.j. 216/2025 (prodlouzeni
stanoviska &.j. 1143/24) ze dne 13.3.2025

Vyjadieni Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., Metro, &.j. DP/416/25/800210 ze dne 13.5.2025

Vyjadieni Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s., &.j. TSK/07402/25 3309/Kon ze dne 9.4.2025
Koordinagni vyjadfeni Technické spravy komunikaci hl. m. Prahy, a.s., &j. TSK/07402/25/3310/Kl ze dne
21.3.2025

Vyjadfeni Prazské plynarenské Distribuce, a.s., zn. 2025/0SDS/00948 ze dne 25.2.2025 a vyjadreni zn.
2024/0SDS/01128 ze dne 27.2.2024

Vyjadfeni PVS, as., PVK, a.s., zn. ZADOST202502676 ze dne 15.5.2025, zn. ZADOST202503694 ze
dne 29.5.2025 a zn. ZADOST202504529 ze dne 16.5.2025

Vyjadfeni CETIN, a.s., €.j. 70847/25 ze dne 12.3.2025

Vyjadreni Ceskych radiokomunikaci, a.s., &.j. UPTS/OS/390295/2025 ze dne 14.3.2025

Vyjadieni CD — Telematika, a.s., &.j. 2202531841 ze dne 13.3.2025

Vyjadfeni Prazské teplarenské, a.s., ¢.j. 0655/2025 ze dne 12.3.2025

Vyjadfeni PREdistribuce, a.s., €. 300137170 ze dne 4.8.2025

Vyjadieni Quantcom, a.s., zn. PH1382539 ze dne 12.3.2025

Vyjadfeni Sitel, spol. s r.o0., SITE00646/25 ze dne 12.3.2025

Vyjadfeni T-Mobile Czech Republic, a.s., &.j. E14388/25 ze dne 17.3.2025

Vyjadreni Turk Telekom International CZ, s.r.o., &. TUTE00326/25 ze dne 11.3.2025 a &. TUTE00831/25
ze dne 16.7.2025

Vyjadieni Vodafone Czech Republic, a.s., zn. MW8910273097798477 ze dne 25.3.2025

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 5.11.2025 ovéfeny dne 8.1.2026, LV 2432, 2093, 2480, 2178 a 787
Plna moc pro zastupce stavebnika ze dne 14.2.2025

Souhlas se stavbou dle § 187 stavebniho zakona ze dne 11.9.2025 - Hlavni mé&sto Praha

Souhlas se stavbou dle § 187 stavebniho zakona ze dne 8.4.2025 - Cesky rozhlas

Souhlas se stavbou dle § 187 stavebniho zakona ze dne 10.4.2025 - Zagkova

Souhlas se stavbou dle § 187 stavebniho zakona ze dne 27.8.2025 - Unimex GROUP, uzavieny investi¢ni
fond, a.s.

Stavebné konstrukéni feSeni, které zpracoval autorizovanym inZenyrem pro mosty a inZenyrské
konstrukce - Ing. Vladimir Vanéik, CSc., CKAIT 0001985

Posouzeni zvukoizolaénich vlastnosti navrzenych stavebnich konstrukci pro rezidenéni a administrativni
budovu (EKOLA group, spol. s r.0., Ing. Jana Faitova — 11/2024, zak. ¢. 24.0621-05)

Stanoveni hlavnich zasad feSeni ochrany stavby pfed koroznimi viivy bludnych proudt (JEKU s.r.o.,
Ing. Bohumil Kugera — 11/2024, zak. ¢. 24-B-211)

Posouzeni umélého a sdruzeneho osvétleni (Artlite Studio, spol. sr.o0., Jaroslav Smetana — 02/2025,
€. projektu 24090)

Statické posouzeni vlivu stavby na konstrukce metra (METROPROJEKT Praha a.s., Ing. Josef Kuriak —
04/2025, ICD 08509)

Studie PENB — Administrativni budova (DEKPROJEKT s.r.0., Ing. Ctibor Hillka — 02/2025, zak. & 2024-
031916-SP)

Studie PENB - Reziden¢ni budova (DEKPROJEKT s.r.o., Ing. Ctibor Hilka — 12/2024, zak. &. 2024-
031916-SP)

Souhlasna stanoviska spravc a viastnikd siti technického vybaveni Gzemi byla vyjaditena pisemné a razitky
na situacnim vykrese.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad pfedloZzenych zavaznych stanovisek dot&enych organll vyzadovanych
zvlastnimi predpisy a jejich zapracovani do predioZené projektové dokumentace, a stanovil podminky, pokud
nevyplyvaji z obecné zavaznych predpisil a stavebnik je povinen je plnit ze zakona.

Vyporadani s navrhy a namitkami téastnik:

Vzhledem ke skute¢nosti, Zze s platnosti stavebniho zakona pozbyl Drazni Gfad postaveni dotéeného
organu a provozovatel drahy ziskal postaveni u¢astnika fizeni vzhledem k ochrannému pasmu drahy,
ve kterém se stavba naléz3, stavebni ufad vyhodnotil podminky uvedené v souhlasném stanovisku Spravy
Zeleznic, statni organizace, uvedené v souhrnném stanovisku zn. S6064/S-28012/2025-SZ-OR PHA-OPS
ze dne 25.6.2025, jako namitky G¢astnika Fizeni. Vzhledem ke skutegnosti, Ze &ast podminek ohledné
provadéni stavby a pfipadného dotteni sousednich pozemkil vyplyva pfimo ze stavebniho zakona a &ast
podminek je v obCanskopravni roviné dobrych vztahti mezi sousedy, tedy mimo kompetenci stavebniho
uradu, stavebni ufad namitkam nemohl vyhovét a tyto podminky zahrnul pouze do upozornéni.

Ostatni G¢astnici fizeni neuplatnili navrhy a namitky ani nevyuzili moZnosti se vyjadrit k podkladim rozhodnuti.

Stavebni ufad a vodopravni Grad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich
predpisil ve vyroku uvedenych.
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Stavebni Ufad posoudil zamér Zadatele podle § 193 d) stavebniho zakona takto:

Stavebni Ufad v souladu s ustanovenim § 193 odst. 2 stavebniho zakona pii posuzovani souladu zaméru
s pozadavky jinych pravnich pfedpisi vychazel z vyjadieni a zavaznych stanovisek dotéenych organd,
které byly soucasti Zadosti.

Navrhované nakladani s povrchovymi vodami odpovida charakteru zameéru, neni v rozporu s pozadavky
vodniho zakona a dotéené organy vydaly k navrhu souhlasna stanoviska.

Stavebni 0fad posoudil zamér zadatele podle § 193 e) stavebniho zakona takto:

Navrzeny zamér je v souladu s poZadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, nebot zamér je
napojen na dopravni a technickou infrastrukturu. Tato napojeni byla umist&na tzemnim rozhodnutim a v ramci
povoleni zaméru nejsou nijak ménéna.

Stavebni ufad posoudil zamér zadatele podle § 193 f) stavebniho zakona takto:

Stavebni Gfad posoudil navrzeny zamér ve vazbé k ochrané prav a pravem chranénych zajmi a&astniki fizeni
a dosel k zavéru, ze umisténi stavby bylo fe§eno tzemnim rozhodnutim a v této &asti véci jiz bylo rozhodnuto.
Vliv na prava a pravem chranéné zajmy Gc€astnikd fizeni mize mit kromé vlastniho umisténi stavby také
provadéni stavby. Z projekiové dokumentace vyplyva, Ze pfi provadéni stavby nebude provadéni zaméru
zatéZovat Uzeml nad miru pfiméfenou pomérdm, pfi provadéni stavby nebudou pfekratovany hygienicke limity
hluku a jsou v rdmci projektové dokumentace navrzena opatfeni, ktera budou minimalizovat prasnost pfi
provadéni stavby.

Posouzeni umisténi stavby v Gzemi stavebni tfad jiz nehodnotil, nebot o umisténi stavby jiz bylo rozhodnuto
Uzemnim rozhodnutim a pfedmétem povoleni stavby bylo primarné jeji provadéni. Pfi provadéni stavby
nebudou piekraovany hygienické limity, a to jak z hlediska hluku, tak z hlediska ochrany ovzdusi.

Stavebni afad posoudil zameér z hlediska v8e uvedenych parametrl ve vzajemnych souvislostech, vyhodnotil,
Ze zamér nemize ovlivnit vlastniky sousednich pozemk( a staveb a je k nim Setrny a nepiekratuje miru
piiméfenou pomértim. S ohledem na vy$e uvedené zavéry stavebni ufad predmétny zamér v zemi vyhodnotil
jako v souladu s vefejnymi zajmy, které jsou chranény zvlastnimi pravnimi pfedpisy, a v Gzemi jej povolil.

Stavebni ufad v provedeném fizeni prezkoumal Zadost o vydani povoleni zaméru, véetné zmény tzemniho
rozhodnuti z hledisek uvedenych v § 193 stavebniho zakona, projednal ji s Géastniky fizeni a s dotéenymi
organy a zjistil, Ze uskuteénénim (ani uzivanim) stavby nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem,
pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy. Umisténi stavby je v souladu se schvalenou
Gzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZadavkim na vyuZivani Gizemi.

Vodopravni ufad v provedeném fizeni pfezkoumal piedlozenou Zadost z hledisek uvedenych v ustanovenich
vodniho zakona, projednal ji s ucastniky fizeni a s dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskute¢nénim nebo
uzivanim nejsou ohroZeny zajmy chranéné vodnim zakonem a zvlastnimi predpisy. Na zakladé téchto
skute€nosti rozhodl o povoleni k nakladani s vodami pro retenéni nadrz, odlu¢ovaé lehkych kapalin
a odluéovac ropnych latek.

Stavebni a vodopravni ufad v pribéhu fizeni neshledal diivody, které by branily povoleni zameéru.

Podklady zadosti:

- Koordinované souhlasné zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru hl. m. Prahy ¢.j. HSAA-
9310-4/PRE1-2025 ze dne 26.10.2025

- Zavazné stanovisko Hygienické stanice hl. m. Prahy &.j. HSHMP 09367/2025, sp. zn. S-HSHMP
09367/2025 ze dne 16.6.2025

- Koordinované zavazné stanovisko odboru Gzemniho rozvoje MHMP &.j. MHMP 647551/2025, sp. zn. S-
MHMP 166895/2025 ze dne 6.6.2025

- Jednotné enviromentalni stanovisko odboru Zivotniho prostfedi UMC Praha 2 zn. MCP2/108447/2025
ze dne 11.3.2025

- Oblastni inspektorat prace pro hl. m. Prahu, vyjadfeni ¢.j. 3940/3.42/25-2, sp. zn. V3-2025-46 ze dne
15.5.2025

- Vyjadieni Méstské &asti Praha 2, zn. MCP2/150811/2025/0DUR-OUR ze dne 20.3.2025

- Policie CR, vyjadfeni ¢ j. KRPA-66684-3/CJ-2025-0000DZ ze dne 7.5.2025

- Posudek pristupnosti staveb vydany NIPI zn. 156250021 ze dne 24.8.2025

- Vyjadreni Spravy zeleznic, s.0., zn. S6064/S-28012/2025-SZ-OR PHA-OPS ze dne 25.6.2025

- Vyjadfeni Ceskych drah, a.s., &.j. 541/2025RSMPHA, sp. zn. 037/25 PHA ze dne 4.3.2025

- Vyjadieni Povodi Vitavy, s.p., zn. PVL-13961/2025-263 ze dne 17.3.2025

- Vyjadfeni Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., svodna komise, ¢.J. DP/1094/100630/OH/18/0583 ze dne
12.6.2025
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Upozornéni:

Povoleni ma podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky ode dne, kdy povoleni nabylo pravni
moci. Bude-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti, prodluzuje se doba platnosti na 10 let
ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouZeni platnosti povoleni. Dobu platnosti povoleni
mUZe stavebni Gfad podle § 198 odst. 3 stavebniho zakona prodlouzit na zakladé zadosti stavebnika
podane pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vsak vidy o dalgi 2 roky. Platnost povoleni
nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni nenabude pravni moci.
Na stavbé& musi byt veden stavebni denik.

Stavebni Ufad po nabyti pravni moci povoleni zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektove
dokumentace spolu se $titkem obsahujicim identifikaéni idaje o povolené stavbé.

Stavebnik je povinen Stitek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném mist& u vstupu na stavenisté
a ponechat jej tam aZ do dokonéeni stavby, pfipadné do vydani kolaudagniho rozhodnuti; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zpiisobem s uvedenim udaji ze $titku.

Pred zapocetim stavby bude provedena duslednd koordinace se spravci stavajicich podzemnich
a nadzemnich siti, stavebnik si vyzada aktudlni stav téchto siti, resp. pozada o aktualizaci t&ch vyjadreni
spravcll a vlastnikl inzenyrskych siti, jejichz platnost skonéi pfed zahajenim stavebnich praci.
V pribéhu stavebnich praci budou respektovany podminky stanovené ve vyjadrenich dotéenych spravci
siti.

Pred zahajenim zemnich praci musi byt zajisténo vyznadeni stavajicich tras podzemniho vedeni
inzenyrskych siti, budou dodrzeny platné normy a v&eobecné podminky ochrany t&chto siti.

Stavebnik zajisti, aby byl pfed zahajenim praci pfizvan zastupce téch vlastnikl & spravcl inzenyrskych
siti, ktefi si pfizvani ve svém stanovisku vyminili.

Zahajeni vykopovych praci bude oznameno vSem dotéenym organim a spravciim poduliénich siti
ve |hdtach jimi stanovenych.

Stavenisté bude po celou dobu vystavby oznaceno a zabezpeteno proti vstupu neopravn&nych osob.
Odkryté podzemni inZzenyrskeé sité (zafizeni) musi byt fadné zabezpe&eny proti poskozeni (a to treti
i osobou).

Pfi realizaci stavby musi byt dodrZena ochrannd pasma, aby nebylo poruseno vedeni stavajicich
inZenyrskych siti v izemi, nesmi ani dojit ke zmé&né hloubky jejich uloZeni nebo prostorového uspofadani.
Jakékoliv poskozeni ¢&i naruSeni stavajicich inZenyrskych siti bude ohlageno vlastnikovi &i spravci
inZenyrské sité.

Vykopové prace v ochranném pasmu poduliénich siti budou provadény ru¢né a s maximalni opatrnosti
a vykopovy material bude priibézné odvazen na skladku k tomu Géelu uréenou.

Stavebnik zajisti, aby byl pfed zasypanim inZenyrskych siti pfizvan zastupce téch vlastnikil &i spravci
inZenyrskych siti, ktefi si pfizvani ve svém stanovisku vyminili.

Dokumentace pro provadéni stavby bude predlozena vlastnikiim &i spravcd inZenyrskych siti, ktefi si to
ve svém stanovisku vyminili.

Musi byt respektovana ustanoveni § 77, zejména odst. 3 a 5, zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a 0 zmeéné nékterych souvisejicich zakondl, ve znéni pozdéjsich predpis. Stavba musi spliiovat
podminky ochrany proti hluku podle nafizeni viady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci, ve znéni nafizeni vlady ¢. 217/2016 Sb., kdy posouzeni této otazky nalezi
pFislusnému organu ochrany verejného zdravi.

Pfi kfizeni, nebo tésném soub&hu zemnich praci s podzemnim vedenim ostatnich siti musi byt dodrzena
CSN 73 60 05 (,Prostorova Gprava vedeni technického vybaveni” v platném zné&ni) a souvisejici technické
predpisy.

Pfi provadéni stavebnich, vykopovych a jinych praci je odpad nutné peglivé vytfidit a shromazdovat
oddélené tak, aby byla zajisténa potfebna kvalita vytfidéného materialu uréeného k recyklaci nebo
opétovnému pouziti.

Odpady neni mozné pfedavat osobam, které nejsou opravnéné k jejich prevzeti.

Dale nevyuZitelny odpad bude odstranén pfislusnym zplisobem.

Pri realizaci stavby musi byt dodrzeny poZzadavky a zasady pozarni ochrany uvedené v souhrnné technické
zpraveé - €l. B 2.8. ,Zasady pozarné bezpecénostniho rfeseni” stavby.

Stavba ve vztahu k technickym zafizenim drahy musi byt provedena v souladu s pfislusnymi platnymi CSN
a souvisejicimi pfedpisy, TNZ (technické normy Zeleznice).

Stavebni prace budou provadény v blizkosti provozované trati, kde je nutné dbat zvySené opatrnosti
pfi pohybu osob a manipulaci s materidlem. Béhem provadéni praci nesmi byt dotéen prljezdny prifez
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ani volny schiidny a manipulaéni prostor 3 m od osy koleje. Do tohoto prostoru nesmi zasahovat zadné
pfekazky (naradi, mechanizace, material apod.).

e Prostor do vzdalenosti 2,5 m od osy krajni koleje je prostorem veiejné nepfistupnym (§ 4a zakona drahach
€. 266/1994 Sb. ve znéni pozdgjsich novel). V tomto prostoru se mohou pohybovat pouze osoby,
které spliiuji stanovena zdravotni a smyslova kritéria pro &innost v tomto prostoru a které absolvovaly
prislusna drazni 8koleni. Pro véechny osoby, které se budou v ramci pfipravy a realizace stavby pohybovat

v tomto prostoru musi byt vydano povoleni ke vstupu do prostor SZ a do provozované Zelezniéni dopravni
cesty.

e V dostatecnem pfedstihu pfed zahdjenim praci bude projednano se Spravou trati Praha zapad
technologicky postup stavby (pfedev8im s ohledem na bezpetnost drahy a drazni dopravy), &asovy
harmonogram praci a odborny dozor pfi provadéni praci v blizkosti Zelezniéniho télesa.

e Planovana stavebni ¢innost se nachazi v blizkosti elektrizované trati se stejnosmérnym napétim 3kV,
kde je nutno respektovat veskere platné normy, predpisy a zakézané innosti v blizkosti trakéniho vedeni
pod napétim zejména dle CSN EN 50 110 — 1 ed. 3 a TNZ 34 3109.

* Realizace stavebnich praci musi respektovat "minimaini hranici pfiblizeni stavby" k trakénimu vedeni
dle CSN 34 1530 ed.2. obrazek 1. Vzdugné vzdalenosti mezi zivymi &astmi trak&niho vedeni a stavbami
nebo konstrukcemi spojenymi se zemi jsou stanoveny v CSN EN 50119 ed.3 tabulka 2. V pfipadé Ze,
stavebni ¢innost bude realizovana za hranici vy$e uvedeného prostoru, musi byt na TV zajisténa napétova
vyluka a stavajici TV jako celek musi byt chrénén pfed poskozenim. Samotna hranice stavby, f.
dokonceného dila nesmi zasahovat do vymezeného prostoru vzdusnych vzdalenosti mezi zivymi ¢astmi
trakéniho vedeni a stavbami nebo konstrukcemi spojenymi se zemi dle zakona &.458/2000 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpis(, ktery stanovuje ochranné pasmo pro nadzemni vedeni (v nasem pfipadé pro vodite
bez izolace s napétim nad 1 kV do 35 kV) 7,00 m od osy krajniho vodice.

e Zahjeni a ukon€eni praci ohlasi stavebnik minimainé 14 dni pfedem pisemné Spravé Zeleznic, s.o.,
OR Praha.

» Po dokongeni praci bude proveden kompletni (klid stavenisté s odvozem veskerého zbytkového materialu
a uvest terén do plivodniho stavu.

e Po skonceni praci nad nebo v blizkosti dréZniho télesa musi misto praci splfiovat vée pro bezpe&né
provozovani drazni dopravy.

e Parametry realizatniho projektu objektu a pfilehlych komunikaci budou v souladu s platnymi normami
napfr. CSN 73 6110, 73 6058 &i 73 6056 (vé&. detaild neobsazenych v dokumentaci),

e Zdavodu moznych stavebnich praci v okoli predmétného zaméru bude Policii CR pfedloZen navrh stalého
dopravniho znaceni k odsouhlaseni v dostateCnem pfedstihu pfed dokon&enim stavby nebo zahajenim
jejiho uzivani.

o Bude zajistén bezpetny pohyb chodcli a vozidel v okoli stavenisté, projekt oploceni stavenisté
veetné stavenistnich vyjezdl bude predloZzen k odsouhlaseni (oploceni stavenisté bude v dostateéném
odstupu od komunikace a nebude zasahovat do rozhledovych poli kiiZovatek a pfechodl pro chodce).

e Aktualni navrhy dopravné inzenyrskych opatfeni pro jednotlivé etapy vystavby budou Polici CR
predkladany k odsouhlaseni vzdy nejpozdéji 30 dni pfed pfedpokladanym zahajenim vystavby
prostiednictvim pfislusného silniéniho spravniho Gradu.

o Stavebnik k Zadosti o kolaudacni rozhodnuti pfedlozi stavebnimu ufadu nélezitosti podle § 232 stavebniho
zakona, zejména:

- geodetickou dokumentaci skuteéného provedeni stavby (se soufadnicemi lomovych bodi
ve vyskovém referen¢nim systému Bpv) a Protokol o pfijeti podkladu pro zapis zmény v Digitalni
technicke mapé vydany Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, Vy&ehradska 57, 128
00 Praha 2 (objekt ,C* arealu Emauzy - pfistup z ulice Na Morani),

- statisticky vykaz k novym bytim

- stanoviska dot¢enych organl k uzivani stavby

- vyjadfeni pfislusnych vlastnikd technické infrastruktury k uzivani stavby

- doklad o prevzeti povrchll TSK

- doklad o spInéni podminek Sprava Zeleznic, statni organizace

- doklady o provedeni a vyhodnoceni zkousek pfedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy

- doklad o uloZeni odpadil ze stavebni ¢innosti, pokud jejich vyuziti neni mozné.

Pouceni ucéastnikii:

Proti tomuto rozhodnuti se Ize odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznadmeni k Magistratu hl. m. Prahy podanim
u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym pogtem stejnopisi tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu
a aby kazdy Ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je spravni
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organ na naklady d&astnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho
vedlej§i ustanoveni. Odvolani jen proti odlvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

' Ing. Pavefdelinek
vedouci pdboru vystavby UMC Praha 2

" otisk ufedniho razitka

Toto rozhodnuti byt vyvéSeno na afedni desce po dobu 15 dni.
Po nabyti pravni moci rozhodnuti bude vyhotoven stitek ,Stavba povolena“ a bude ovéfena dokumentace.

Poplatek:

Spravni poplatek podle zadkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich podle polozky 18 odst. 1 pism. c)

za vydani povoleni zadméru a za vydani vyjimky dle Poznamky 2 k poloZce 18), celkem ve vySi 14 000,- KE byl
zaplacen dne 9.1.2026.

Obdrzi:

A) Uéastnici fizeni podle § 182 pism. a), b) a c) stavebniho zakona a podle § 115 vodniho zakona
(doporu&ené do vlast.rukou fyzicke osoby, doporu¢ené na dodejku pravnické osoby)

. Property Two s.r.o., zast.: Mgr. Karel Stochl, IDDS: a4ecénr

. Cesky rozhlas, IDDS: rnaadje

. UNIMEX GROUP, uzavfeny investi¢ni fond, a.s., IDDS: 392gthf

. Irma Zagkova, IDDS: 2s2ye5h

. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor evidence majetku, IDDS: 48ia97h

. Sprava Zeleznic, statni organizace, Stavebni sprava zapad se sidlem v Praze, IDDS: uccchjm
. T-Mobile Czech Republic a.s., IDDS: ygwchbi

. MONETA Money Bank, a.s., IDDS; 3kpd8nk

. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy

10. Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, IDDS: fhidrk6

11. SITEL, spol. sr.o., IDDS: 6977929

12. Vodafone Czech Republic a.s., IDDS: 29acihr

13. Prazska plynarenska Distribuce, a.s., IDDS: Qihvzmy

14. PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsr3

15. Quantcom, a.s., IDDS: p4vdqdt

16. CETIN a.s., IDDS: qa7425t

17. Prazska teplarenska a.s., IDDS: jngcgsq

18. CD - Telematika a.s., servis kabelovych siti Praha, IDDS: dgzdjrp

19. Tirk Telekom International CZ s.r.o., IDDS: hd8cr4p

20. Veolia Energie CR, a.s., IDDS: zepcdvg

21. Ceské Radiokomunikace a.s., IDDS: g74ug4f

22. Prazska vodohospodaiska spole¢nost a.s., IDDS: a75fsn2

23. Méstska ¢ast Praha 2, zast. Mgr. Janem Recmanem, Interni vypraveni, namésti Miru 20, 120 00 Praha 2
24. Obec hlavni mésto Praha zast. Institutem planovani a rozvoje hl. m. Prahy, IDDS: c2zmahu

OoO~NOOO P, WN=

B) Uéastnici fizeni podle § 182 pism. d) a e) stavebniho zakona

(vefejnou vyhlaskou)

Vlastnici staveb &.p. 104, 103, 84, 622, 72, 490, 2576, 343, 770, 37, 385 a pozemki parc. &. 458/1, 459, 462,
463, 441, 464/1, 467, 493/1, 493/2, 480/6, 4372/1, 2232, 2231, 484 a 488 v kat. 0z. Vinohrady
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dotcené organy
25. Hlavni mésto Praha, Magistrat hl. m. Prahy, Odbor tizemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h,
pro: Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor bezpe&nosti
pro: Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor pamatkové péce
pro: Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostiedi
26. Hasi¢sky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
27. Hygienicka stanice hl. mésta Prahy, IDDS: zpqai2i
28. Oblastni inspektorat prace pro hl. m. Prahu, IDDS: dgiefdg
29. Utad méstské &asti Praha 2, Interni vypraveni, Odbor Zivotniho prostiedi, namésti Miru 20, 120 00 Praha 2

ostatni:
30. referent
31. Technicka sprava komunikaci hl. m. Prahy, a.s., IDDS: mivq4t3
32. Povaodi Vitavy, IDDS: gg4t8hf
33. Prazské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: ec9fspf
34. Policie Ceské republiky, Krajské feditelstvi policie hl. m. Prahy, Odbor sluzby dopravni policie, IDDS: rkiaiSy
35. NIPI bezbariérové prostiedi, 0.p.s., IDDS: 5ec62h6
36. Urad méstské &asti Praha 2, Interni vypraveni, Odbor dopravy a (izemniho rozvoje,
oddéleni izemniho rozvoje, nameésti Miru 20, 120 00 Praha 2

Méstska ¢ast Praha 2, Gfedni deska, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
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